Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

LEL COMPLEMENTAR N°, 116, de 12 de Janeiro de 2010,

Dispbe sobre o Zoneamento, Uso e Ocupag¢do do
Solo e o Sistema Viario no Municipio de Nova

Andradina e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, ESTADO DE MATO

GROSSO DO SUL, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por Lei,

TiITULO|
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei tem por finalidade regular o uso e ocupagéo do solo e o
sistema viario de Nova Andradina, com vistas a minimizar os impactos e as interferéncias

na qualidade de vida dos cidados advindas do processo de urbanizagéo.

PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Paragrafo unico - As definicoes dos termos técnicos utilizados nesta lei séo

as constantes do ANEXO | - GLOSARIO da presente Lei,

Art. 2°. Em atendimento a Lei Complementar n® 080/2006 (Plano Diretor

do Municipio de Nova Andradina), a presente Lei tem como objetivos:

I a racionalizagao e o ordenamento do uso e da ocupagdo do solo no

Municipio;

Il. a hierarquizagdo do sistema viario, em conformidade ao uso e a

ocupacgao do solo;
lll. o adensamento populacional urbano;
IV. apreservagao e a protecdo ambiental;

V. assegurar localizagdo adequada as atividades e aos empreendimentos

publicos e privados e seus funcionamentos em harmonia as demais fungdes da Urbe;
VI.  atender, prioritariamente a fung&o social da propriedade e da cidade.

Art. 3° Sao partes integrantes da presente Lei:

ANEXOIl.  GLOSSARIO (DEFINIGOES)

ANEXOIl.  MAPA 1 (ZONEAMENTO)

ANEXOIIl.  MAPA 2 (SISTEMA VIARIO)

ANEXO IV.  TABELA 01 (HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO)

ANEXOV. TABELA 02 (AFASTAMENTOS)

ANEXOVI.  TABELA 03A (ESTACIONAMENTO — DIMENSOES MINIMAS)
TABELA 03B (ESTACIONAMENTO — NUMERO DE VAGAS)
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ANEXO VII.  TABELA 04 (FATOR DE PLANEJAMENTO)
TABELA 05 (FATOR DE INTERESSE SOCIAL)
ANEXO VIII. TABELAO 6 (IMPACTOS URBANOS)
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ANEXO IX. FIGURAS

FIGURAO1  DECLIVIDADE PARA PASSAGEM DE VEICULOS NA CALCADA

FIGURAO2  GUIA REBAIXADA NAS ESQUINAS

FIGURAO3  PASSEIO PUBLICO NA CALCADA

FIGURAO4a  ALTURA MAXIMA NA DIVISA

FIGURAO4b  Altura maxima na divisa — compensagéo

FIGURAQ5  Arborizagdo

FIGURAO6  Recuo de calgada para estacionamento

FIGURAO7a  Recuo frontal terrenos irregulares - testada curva

FIGURAO7b  Recuo frontal terrenos irregulares - testada em &ngulo

FIGURA O7c  Afastamento lotes irregulares

FIGURAO8  Sub-solo semi-enterrado

FIGURAO9a  Afastamento frontal e fundos - uso habitacional multifamiliar

FIGURAO9b  Afastamento lateral - ed. verticais - uso habitacional e nio-
habitacional

FIGURA 09c  Afastamento frontal e fundos - uso nao-habitacional

FIGURA10  Ed. verticais geminadas

FIGURA 11 Reentrancias e saliéncias

Art. 4°. As intervengdo urbanas, instalagdo e funcionamento de
atividades econdmicas, servicos e/ou atividades publicas e particulares deverdo obedecer
as disposicdes contidas na presente Lei e serem precedidas de licenga da Administragéo
Municipal.

_ TiTuLon
DA ORGANIZAGAO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 5°. O territorio do Municipio de Nova Andradina fica dividido em Zona
Rural, Zona Urbana, Zona de Expansdo Urbana do distrito sede e Distrito Rural de Nova
Casa Verde, de conformidade com a Lei Organica do Municipio e a Lei Complementar n°
08072006 (Plano Diretor do Municipio de Nova Andradina).

Paragrafo unico - O zoneamento territorial do Municipio, de acordo com o
estabelecido no caput deste artigo, € constante no ANEXO Il — Mapa 1 da presente Lei.

CAPITULO |
DA ZONA URBANA DO DISTRITO SEDE
Art. 6°. A Zona Urbana do Distrito Sede ¢ toda area delimitada por um
perimetro urbano, determinado por lei. ®
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CAPITULOII
DA ZONA RURAL

Art. 7°. O Parcelamento, o uso e a ocupagédo do solo no territorio rural
para implantagdo de industrias, hotel, motel, spas, casas de repouso, e congéneres, 4reas
de lazer, indistria, comércio, servigos, entre outras, ou equipamentos comunitarios sé sera
admitido, com a prévia aprovagéo da Prefeitura Municipal e anuéncia do INCRA, ou orgao
que o substitua e o que dispdem a presente Lei Complementar, especialmente quanto aos
impactos e parametros urbanisticos e demais normas aplicaveis.

§ 1°. Para uso efou ocupagao do solo em zona rural, sera necessaria a
consulta por meio de Folha de Consulta ao 6rgéo de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada & Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura.

§2°. O uso e ocupagdo do solo em zona rural, com implicagoes
ambientais, deverao ser encaminhados pela Superintendéncia de Planejamento Urbano e
Rural (SUPUR) ao 6rgao municipal de controle ambiental - Departamento de Protegao do
Meio Ambiente, apds andlise urbanistica, para parecer e adequacdo a lei ambiental
pertinente.

§ 3° As edificagbes citadas no caput deste artigo com construgdo
superior a 80,00 m? (oitenta metros quadrados) deveréo apresentar projeto arquitetdnico e
ser previamente aprovado pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal.

CAPITULO Il
DOS DISTRITOS RURAIS

Art. 8°. De conformidade com a Lei Organica do Municipio e a Lei
Complementar n® 080/2006 (Plano Diretor do Municipio de Nova Andradina), Lei
especifica redimensionara o Distrito de Nova Casa Verde, bem como podera definir a
divisdo de Distritos Rurais e suas sedes.

Art. 9°. A Zona Urbana dos Distritos é toda area delimitada por um
perimetro urbano, determinado por lei.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo efetuara levantamento técnico de toda
a area urbana para obter uma delimitagéo especifica dos distritos, tragar as vias do
sistema viario urbano e definir suas hierarquias. o
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Art. 10. Enguanto ndo houver definicdo das areas urbanas dos Distritos,
do sistema viario basico, assim como as diretrizes de uso e ocupagdo do solo, o
acompanhamento do desenvolvimento urbano dos distritos deve ser feito mediante analise
da Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR) e do 6rgdo municipal de
controle ambiental - Departamento de Protegao do Meio Ambiente.

Art. 11. As zonas urbanas dos Distritos deverdo observar os parametros
urbanisticos apontados na presente Lei.

CAPITULO IV
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 12. A Zona de expansao urbana € o espago Rural demarcado do
territorio municipal, adjacente ao perimetro urbano do Distrito Sede, diante da qual, o
Poder Publico Municipal possui interesses de controle urbanistico. A esse espago sera
dedicada especial atengdo para as atividades e ocupagdes territoriais ali pretendidas,
obedecidos ao estabelecido no CAPITULO Il - DA ZONA RURAL, art. 7°.

§ 1°. Os parametros urbanisticos da zona de expansdo urbana sdo 0s
determinados no ANEXO Il - Mapa 1 e Tabelas da presente Lei.

§ 2° As edificagdes na zona de expansdo urbana, em glebas que
margeiam as vias vicinais e rodovias, além do respeito a area non aedificandi da faixa de
dominio, deverdo ter afastamento minimo de 20,00 (vinte metros) a partir da faixa de
dominio dessas vias visando a utilizagéo destes afastamentos para futuras vias marginais
as rodovias, e melhor adequagao e controle do desenvolvimento urbanistico.

TITULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO DO DISTRITO SEDE

Art. 13. Para fins de aplicagao das normas de uso e ocupagdo do solo a
Zona Urbana divide-se em Zonas.

Paragrafo Gnico - O Zoneamento com diferentes pardmetros de uso e
ocupagao do solo sdo denominadas:

l.  Zoneamento da Area Urbana:
Zona Central;

Zona Comercial — 1;

Zona Comercial - 2;

Zona Industrial - 1; ®
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Zona Industrial - 2;

Zona Residencial de Baixa Densidade:
Zona Residencial de Média Densidade;
Zona Residencial de Alta Densidade - 1;
Zona Residencial de Alta Densidade - 2;
Zona de Interesse Ambiental.

Il. Zoneamento da Area de Expansio Urbana
Zona de Expansdo Comercial - 1;

Zona de Expansao Comercial - 2;

Zona de Expansao Industrial - 1 ;

Zona de Expansao Industrial - 2;

Zona de Expansao Residencial de Baixa Densidade;
Zona de Expansao Residencial de Média Densidade;
Zona de Expanséo Residencial de Alta Densidade - 1;
Zona de Expansao de Interesse Ambiental.,

Art. 14. O Zoneamento Urbano do Distrito Sede de Nova Andradina de
que frata este Titulo, de conformidade com o ANEXO Il - Mapa 1, considera as
caracteristicas locais existentes, a delimitagéo fisica, bem como a infra-estrutura basica e
as paisagens naturais e construidas, com vistas aos objetivos estabelecidos no art. 2° da
presente Lei.

CAPITULO |
DO ZONEAMENTO DA AREA URBANA

SECAO |
DA ZONA CENTRAL

Art. 15. A Zona Comercial 1, € o centro urbano, (nica e principal da
cidade, onde todo tipo de comercio e prestagéo de servicos acontecem. Nesta zona deve
ser incentivada a maior variedade possivel de ofertas de servigos, comércio varejista,
artes, recreacdo, pontos de encontro e convivio social, bem como o uso residencial
multifamiliar. E uma zona de alta densidade.

SUBSEGAO |
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA CENTRAL

1. USOS PERMITIDOS

1.01. Servigos Publicos;
@
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1.02. Comércio Varejista de Pequeno e Médio Porte:

(Acougue, mercearia, quitanda, farmécia, revistaria, sapataria,
chaveiro, alfaiataria, saldo de beleza, livraria, papelaria, antiquario,
escritorio, venda de maveis, loja de ferragens, loja de materiais
domesticos, calgados e roupas,manufaturado e artesanato, malharia,
etc.);

1.03. Confeitaria, panificadora;

1.04. Oficina de eletrodomésticos;

1.05. Lavanderia ndo industrial;

1.06. Creche;

1.07. Bares, Restaurantes, Lanchonetes e similares;

1.08. Hotéis e Pensoes;

1.09. Bancos e Entidades Financeiras:

1.10. Emissoras de Radio e Televisoes:

1.11. Oficinas Mecanicas de Pequeno Porte;

1.12. Teatros e Cinemas;

1.13. Estacionamentos e Garagens coletivas para automoveis:

1.14. Concessionarias e Locadoras de Veiculos:

1.15. Escritorios Contabeis e Empresariais:

1.16. Consultérios Médicos, Odontologicos, Clinicas e Estabelecimentos de
Saude;

1.17. Estabelecimentos de Ensino e Cultura:

1.18.  Shopping Center, Galerias e Congéneres;

1.19. Mercado e Supermercados:

1.20. Editoras, Tipografias, Agéncia de jornal e Gréficas;

1.21. Postos de servigos e Abastecimento de Veiculos:

1.22. Industrias de Pequeno porte ndo geradora de relevantes impactos
ambientais (a critério do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — CODEMA, obedecida a legislagdo ambiental vigente);

1.23. Habitagéo Unifamiliar;

1.24. Habitagao Multifamiliar:

1.25. Locais de Reunioes e Cultos.

2. USOS PERMISSIVEIS

2.01. Casas Noturnas, Boites, Danceterias e Similares (a critério do orgao
de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de
Planejamento Urbano e Rural (SUPUR).

3. TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 =

FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000

Ry i e |
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br, - _—NOVAANDRADINA




- PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Lei Complementar n® 116/2010 Pag. 07

3.01. 80% (oitenta por cento) para os 02 (dois) primeiros pavimentos (térreo
e primeiro pavimento), e de 60% (sessenta por cento) nos demais
pavimentos, para uso Comercial;

3.02. 70% (setenta por cento) para os 02 (dois) primeiros pavimentos
(terreo e primeiro pavimento), e de 50% (cinquenta por cento) nos
demais pavimentos, para uso Residencial e para uso Misto (comercial
e residencial).

4. TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO

4.01. 15% (quinze por cento) para uso Residencial:

4.02. 05% (cinco por cento) para uso Comercial;

4.03. 10% (dez por cento) para uso Misto (comercial e residencial).

5. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
5.01. 1.0 para Habitagdo Unifamiliar;

5.02. 3.0 para Habitagdo Multifamiliar;

5.03. 3.0 para os demais usos.

6. GABARITO (Altura Maxima das Edificagoes)
6.01. 08 (oito) pavimentos (inclusive térreo), mais sub-solos, desde que as
vias contem com, pelo menos, as seguintes infra-estruturas basicas:

I pavimentagao asfaltica;
Il.  abastecimento de agua; e
ll.  rede de esgoto sanitario.

7. AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS

7.01. Frontal, Laterais e de Fundos; ,
(CAPITULO V - DOS AFASTAMENTOS MINIMOS - art.101 a 112).

8. DIMENSOES E AREAS MINIMAS DOS LOTES

8.01. Testada 12,00m (doze metros),;
8.02. Area 300,00m? (trezentos metros quadrados).

SECAOII
DA ZONA COMERCIAL - 1

Art. 16. A Zona Comercial 1, estd localizada ao longo dos Eixos
Principais (Avenida Antonio Joaquim de Moura Andrade e Avenida Eurico Soares
Andrade), a partir da Zona Central. Nesta zona sera incentivada uma variedade de ofertas
de servigos, comércio varejista de médio e grande porte, bem como comércio atacadista,

bem como o uso residencial multifamiliar. E uma zona de média densidade. -
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_ SUBSEGAO|
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA COMERCIAL - 1

1. USOS PERMITIDOS

1.01.  Servigos Publicos;

1.02. Comércio Varejista de Pequeno e Médio Porte;

(Agougue, mercearia, quitanda, farmacia, revistaria, sapataria,
chaveiro, alfaiataria, saldo de beleza, livraria, papelaria, antiquério,
escritorio, venda de moveis, loja de ferragens, loja de materiais
domesticos, calgados e roupas,manufaturado e artesanato, malharia,
etc.);

1.03. Confeitaria, panificadora;

1.04. Oficina de eletrodomésticos;

1.05. Lavanderia ndo industrial;

1.06. Creche;

1.07. Bares, Restaurantes, Lanchonetes e similares:

1.08. Hotéis e Pensoes:

1.09. Bancos e Entidades Financeiras;

1.10. Emissoras de Radio e Televisdes;

1.11. Oficinas Mecanicas de Pequeno Porte:

1.12. Teatros e Cinemas;

1.13. Estacionamentos e Garagens coletivas para automoveis;

1.14. Concessionarias e Locadoras de Veiculos;

1.15. Escritorios Contabeis e Empresariais;

1.16.  Consultérios Médicos, Odontolégicos, Clinicas e Estabelecimentos de
Saude;

1.17. Estabelecimentos de Ensino e Cultura;

1.18. Shopping Center, Galerias e Congéneres;

1.19. Mercado e Supermercados;

1.20. Editoras, Tipografias, Agéncia de jornal e Gréficas;

1.21. Postos de servigos e Abastecimento de Veiculos;

1.22. Industrias de Pequeno porte ndo geradora de relevantes impactos
ambientais (a critério do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — CODEMA, obedecida a legislagao ambiental vigente);

1.23. Habitagao Unifamiliar;

1.24. Habitagao Multifamiliar;

1.25. Serralheria;

1.26. Deposito de material usado;

1.27. Deposito de ferro velho; @
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1.28. Comércio de agrotoxicos;

1.29. Oficina de lataria e pintura;

1.30. Oficina mecanica para servigo de grande porte;
1.31. Transportadora;

1.32.  Armazenamento de alimentos:

1.33. Comércio atacadista;

1.34. Locais de Reunides e Cultos,

2. USOS PERMISSIVEIS
2.01. Boites, Danceterias e Similares (a critério do ¢érgdo de controle

urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano
e Rural (SUPUR).

3. TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

3.01. 80% (oitenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de 60%
(sessenta por cento) nos demais pavimentos, para uso Comercial:

3.02. 70% (setenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de 50%
(cinquenta por cento) nos demais pavimentos, para uso Residencial e
para uso Misto (comercial e residencial).

4. TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO

4.01. 15% (quinze por cento) para uso Residencial;

4.02. 05% (cinco por cento) para uso Comercial;

4.03. 10% (dez por cento) para uso Misto (comercial e residencial).

5. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
5.01. 1.0 para Habitago Unifamiliar;

5.02. 3.0 para Habitagdo Multifamiliar;

5.03. 3.0 para os demais usos.

6. GABARITO (Altura Maxima das Edificagoes)

6.01. 04 (quatro) pavimentos (inclusive térreo), mais sub-solos desde que
as vias contem com, pelo menos, as seguintes infra-estruturas
basicas:

I pavimentagdo asfaltica,
Il.  abastecimento de agua; e
lll. rede de esgoto sanitario.

7. AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS

7.01. Frontal, Laterais e de Fundos. '
(CAPITULO V - DOS AFASTAMENTOS MINIMOS - art.101 a 1 12%
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8. DIMENSOES E AREAS MINIMAS DOS LOTES
8.01. Testada 12,00m (doze metros);
8.02. Area 300,00m? (trezentos metros quadrados).

SECAO Ill
DA ZONA COMERCIAL - 2

Art. 17. A Zona Comercial 2, esta localizada ao longo de todo o anel
viario, dentro de uma faixa de 100m (cem metros) de cada lado daquela via onde todo tipo
de comércio e servigos de médio e grande porte serdo desenvolvidos. Nesta zona deve
ser incentivada a maior variedade possivel de ofertas de servigos automotivos, comércio
varejista, terminais de carga, entrepostos. E uma zona de média densidade.

~ SUBSEGAOI
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA COMERCIAL - 2

1. USOS PERMITIDOS

1.01. Servigos Publicos;

1.02. Comércio Varejista de Pequeno e Médio Porte;
(Acougue, mercearia, quitanda, farmacia, revistaria, sapataria,
chaveiro, alfaiataria, saldo de beleza, livraria, papelaria, antiquario,
escritorio, venda de moveis, loja de ferragens, loja de materiais
domesticos, calcados e roupas,manufaturado e artesanato, malharia,
etc.);

1.03. Confeitaria, panificadora;

1.04. Oficina de eletrodomésticos;

1.05. Lavanderia ndo industrial;

1.06. Bares, Restaurantes, Lanchonetes e similares:

1.07. Hotéis e Pensoes;

1.08. Bancos e Entidades Financeiras;

1.19. Emissoras de Radio e Televisoes:

1.10. Oficinas Mecanicas de Pequeno, Médio e Grande Porte:

1.11. Teatros e Cinemas;

1.12. Estacionamentos e Garagens coletivas para automéveis:

1.13. Concessionarias e Locadoras de Veiculos:

1.14. Escritorios Contabeis e Empresariais;

1.15. Consultorios Médicos, Odontologicos, Clinicas e Estabelecimentos de
Salde;

1.16.  Shopping Center, Galerias e Congéneres; ®
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1.17. Mercado e Supermercados;

1.18. Editoras, Tipografias, Agéncia de jornal e Graficas;

1.19. Postos de servigos e Abastecimento de Veiculos;

1.20. Industrias de Pequeno porte nao geradora de relevantes impactos
ambientais (a critério do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente - CODEMA, obedecida a legislagdo ambiental vigente);

1.21. Habitagao Unifamiliar;

1.22. Serralheria;

1.23. Deposito de material usado;

1.24. Deposito de ferro velho;

1.25. Comércio de agrotoxicos;

1.26. Oficina de lataria e pintura;

1.27. Oficina mecanica para servico de grande porte;

1.28. Transportadora;

1.29. Armazenamento de alimentos;

1.30. Comeércio atacadista;

1.31. Camping;

1.32. Centrais de carga elou descargas;

1.33. Centro de convencdes efou pavilhdo de eventos;

1.34. Cerealistas, edificacdes destinadas a silagem e similares;

1.35. Terminais de transportes;

1.36. Centrais de abastecimento.

2. USOS PERMISSIVEIS

2.01. Habitagdo Multifamiliar (a critério do 6rgdo de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural
(SUPUR), ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN.

3. TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

3.01. 70% (setenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de 60%
(sessenta por cento) nos demais pavimentos, para uso Comercial;

3.02. 60% (sessenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de
50% (cinquenta por cento) nos demais pavimentos, para uso
Residencial e para uso Misto (comercial e residencial).

4. TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO

4.01. 15% (quinze por cento) para uso Residencial;

4,02, 05% (cinco por cento) para uso Comercial;

4.03. 10% (dez por cento) para uso Misto (comercial e residencial).

@
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5. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
5.01. 1.0 para Habitagdo Unifamiliar;

5.02. 3.0 para Habitagao Multifamiliar;

5.03. 3.0 para os demais usos.

6. GABARITO (Altura Maxima das Edificagoes)
6.01. 04 (quatro) pavimentos (inclusive terreo), mais sub-solos.

7. AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS
7.01. Frontal, Laterais e de Fundos.
(CAPITULO V - DOS AFASTAMENTOS MINIMOS - art.101 a 112)

8. DIMENSOES E AREAS MINIMAS DOS LOTES
8.01. Testada 12,00m (doze metros),
8.02. Area 300,00m? (trezentos metros quadrados).

SEGAO IV
DA ZONA INDUSTRIAL - 1

Art. 18. A Zona Industrial 1, localizada ao longo da Rodovia BR 376
(Nova Andradina — Ivinhema) incluindo o Distrito Industrial, na faixa que engloba as
“chacaras” as duas margens da Rodovia recebera industrias de grande porte.

§ 1°. A Zona Industrial 1, em conformidade com as Zonas Especiais de
Interesse Industrial (ZEIl), demarcadas no Plano Diretor, terdo seu uso e ocupacéo do solo
definidos atendendo as condigbes estabelecidas na presente Lei Complementar.

§ 2°. As industrias de potencial poluidor de carater elevado, de natureza
perigosa ou nociva ou que causam poluigao de alto impacto, principalmente com incémodo
de cheiro no entorno, deverdo ter suas instalagbes adequadas com equipamentos
necessarios para a eliminagdo da poluicdo gerada, de conformidade com a legislagéo em
vigor,

§ 3°. Sera permitida a implantagéo nas Zonas Especiais de Interesse
Industrial (ZEIl) de Atividades comerciais e de servico de grande porte. E uma zona de
baixa densidade.

) SUBSEGAO |
DO USO E OCUPACAO DO SOLO NA ZONA INDUSTRIAL - 1

1. USOS PERMITIDOS

1.01.  Servigos Publicos; ®
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Comercio Varejista de Pequeno e Médio Porte;

(Acougue, mercearia, quitanda, farmacia, revistaria, sapataria,
chaveiro, alfaiataria, saldo de beleza, livraria, papelaria, antiquario,
escritorio, venda de moveis, loja de ferragens, loja de materiais
domésticos, calgados e roupas,manufaturado e artesanato, malharia,
etc.);

Confeitaria, panificadora;

Oficina de eletrodomeésticos;

Lavanderia ndo industrial;

Bares, Restaurantes, Lanchonetes e similares;

Hotéis e Pensoes;

Bancos e Entidades Financeiras;

Emissoras de Radio e Televisoes;

Oficinas Mecanicas de Pequeno, Médio e Grande Porte;
Estacionamentos e Garagens coletivas para automoveis;
Concessionarias e Locadoras de Veiculos;

Escritorios Contabeis e Empresariais;

Shopping Center, Galerias e Congéneres;

Mercado e Supermercados;

Editoras, Tipografias, Agéncia de jornal e Gréaficas;

Postos de servigos e Abastecimento de Veiculos;

Industrias de Pequeno porte;

Habitacao Unifamiliar;

Serralheria;

Depésito de material usado;

Deposito de ferro velho;

Comeércio de agrotoxicos;

Oficina de lataria e pintura;

Oficina mecanica para servigo de grande porte;

Transportadora;

Armazenamento de alimentos;

Comeércio atacadista;

Lavanderia industrial:

Ceramica;

Serraria;

Camping;

Deposito de inflamaveis;

Centrais de carga e/ou descargas,

Centro de convengoes e/ou pavilhdo de eventos; =

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 7

FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br _ __ NOVA ANDRADINA
L Y



1.36.
1.37.
1.38.
1.39.
1.40.
1.41,
1.42.

201,

301,
3.0

3.03,

4

4.01.
4.02.
4.03.
4.04.

5

5.01.
5.02.
5.03.
5.04.

6

6.01.

7«

7.01.

+ PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Lei Complementar n® 116/2010 Pag. 14

Cerealistas, edificagdes destinadas a silagem e similares;
Terminais de transportes;

Centrais de abastecimento;

Pistas ou pontos de pouso e decolagem;

Industrias de transformagao pesada;

Industrias de processamento de alimentos/couros;
Frigorificos ou matadouros.

USOS PERMISSIVEIS

Habitagdo Multifamiliar (a critério do 6rgéo de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural
(SUPUR), ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor -
COMPLAN.

TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

60% (setenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e nos
demais pavimentos, para uso Industrial;

70% (setenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de 60%
(sessenta por cento) nos demais pavimentos, para uso Comercial;
60% (sessenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de
50% (cinquenta por cento) nos demais pavimentos, para uso
Residencial e para uso Misto (comercial e residencial).

TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO

20% (vinte por cento) para uso Industrial;

15% (quinze por cento) para uso Residencial;

10% (dez por cento) para uso Misto (comercial e residencial);
05% (cinco por cento) para demais usos.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
1.0 para Industria;

1.0 para Habitagao Unifamiliar;

3.0 para Habitagao Multifamiliar;

3.0 para os demais usos.

GABARITO (Altura Maxima das Edificagoes)

04 (quatro) pavimentos (inclusive térreo), mais sub-solos.

AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS

Frontal, Laterais e de Fundos.
(CAPITULO V- DOS AFASTAMENTOS MINIMOS - art.101 a 1 12L
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DIMENSOES E AREAS MINIMAS DOS LOTES
Testada 20,00m (vinte metros);
Area 850,00m? (oitocentos e cinquenta metros quadrados).

SECAOV
DA ZONA INDUSTRIAL - 2

19. Nesta area s6 poderdo ser instaladas apenas industrias de baixo

Paragrafo unico - Nao poderao ser instaladas industrias que produzam odor
incomodo e/ou gerem residuos de alto impacto ambiental, ainda assim deverao ter suas
instalagbes adequadas com equipamentos necessarios para a eliminagdo da poluicao
gerada, de conformidade com a legislagdo em vigor. E uma zona de baixa densidade.

i SUBSECAO |
DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO NA ZONA INDUSTRIAL - 2
1.  USOS PERMITIDOS
1.01. Servigos Publicos;
1.02. Comeércio Varejista de Pequeno e Médio Porte;
(Acougue, mercearia, quitanda, farmacia, revistaria, sapataria,
chaveiro, alfaiataria, saldao de beleza, livraria, papelaria, antiquério,
escritorio, venda de moveis, loja de ferragens, loja de materiais
domeésticos, calgados e roupas,manufaturado e artesanato, malharia,
etc.);
1.03. Confeitaria, panificadora;
1.04. Oficina de eletrodomésticos;
1.05. Lavanderia nao industrial;
1.06. Bares, Restaurantes, Lanchonetes e similares;
1.07. Hotéis e Pensoes;
1.08. Bancos e Entidades Financeiras;
1.19. Emissoras de Radio e Televisoes;
1.10. Oficinas Mecanicas de Pequeno, Médio e Grande Porte;
1.11. Estacionamentos e Garagens coletivas para automoveis;
1.12. Concessionarias e Locadoras de Veiculos;
1.13. Escritorios Contabeis e Empresariais;
1.14, Shopping Center, Galerias e Congéneres;
1.156. Mercado e Supermercados;
1.16. Editoras, Tipografias, Agéncia de jornal e Graficas; ©
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Postos de servigos e Abastecimento de Veiculos;
Industrias de Pequeno porte;

Habitacao Unifamiliar;

Serralheria;

Deposito de material usado;

Depésito de ferro velho;

Comercio de agrotoxicos;

Oficina de lataria e pintura;

Oficina mecanica para servigo de grande porte;
Transportadora;

Armazenamento de alimentos;

Comeércio atacadista;

Lavanderia industrial;

Ceramica,

Serraria;

Camping;

Depasito de inflamaveis;

Centrais de carga e/ou descargas;

Centro de convengdes elou pavilhdo de eventos;
Cerealistas, edificacbes destinadas a silagem e similares;
Terminais de transportes;

Centrais de abastecimento.

USOS PERMISSIVEIS

Habitagao Multifamiliar (a critério do érgao de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural
(SUPUR), ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor -
COMPLAN.

TAXA DE OCUPAGAOQ DO TERRENO

60% (sessenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e nos
demais pavimentos, para uso Industrial;

70% (setenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de 60%
(sessenta por cento) nos demais pavimentos, para uso Comercial,
60% (sessenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de
50% (cinquenta por cento) nos demais pavimentos, para uso
Residencial e para uso Misto (comercial e residencial).

TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO
20% (vinte por cento) para uso Industrial;
15% (quinze por cento) para uso Residencial; ®
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4.03. 10% (dez por cento) para uso Misto (comercial e residencial);
4.04. 05% (cinco por cento) para demais usos.

5.  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
5.01. 1.0 para Industria;

5.02. 1.0 para Habitagado Unifamiliar;

5.03. 3.0 para Habitagdo Multifamiliar;

5.04. 3.0 para os demais usos.

6.  GABARITO (Altura Maxima das Edificagées)
6.01. 04 (quatro) pavimentos (inclusive térreo), mais sub-solos.

7. AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS
7.01. Frontal, Laterais e de Fundos. '
(CAPITULO V - DOS AFASTAMENTOS MINIMOS - art. 101 a 112)

8.  DIMENSOES E AREAS MINIMAS DOS LOTES
8.01. Testada 20,00m (vinte metros);
8.02. Area 850,00m? (oitocentos e cinquenta metros quadrados).

SEGAO VI
DA ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE

Art. 20. A Zona Residencial de Baixa Densidade é delimitada pelo
poligono apresentado no ANEXO Il - Mapa 1 da presente Lei complementar.

§ 1°. O uso predominante da Zona Residencial de Baixa Densidade é o
habitacional unifamiliar, sendo permitido uso habitacional multifamiliar, nas vias coletoras
ou de hierarquia superior mediante analise e parecer do ¢rgao de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura.

§ 2°. Os usos nao-habitacionais de baixo e medio impactos sé&o
permitidos nas vias coletoras ou de hierarquia superior.

) SUBSEGAO |
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE

1. USOS PERMITIDOS

1.01. Servigos Publicos;
@
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Comercio Varejista de Pequeno;

(Acougue, mercearia, quitanda, farméacia, revistaria, sapataria,
chaveiro, alfaiataria, saldo de beleza, livraria, papelaria, antiquario,
escritorio, venda de moveis, loja de ferragens, loja de materiais
domesticos, calgados e roupas,manufaturado e artesanato, malharia,
etc.);

Confeitaria, panificadora;

Creche;

Bares, Restaurantes, Lanchonetes e similares:

Estabelecimentos de Ensino e Cultura;

Mercado e Supermercados;

Habitagao Unifamiliar;

Habitagao Multifamiliar;

Locais de Reunibes e Cultos.

USOS PERMISSIVEIS
Boites, Danceterias e Similares (a critério do 6rgdo de controle

urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano
e Rural (SUPUR).

TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

70% (setenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de 60%
(sessenta por cento) para o pavimento superior, para uso Comercial;
50% (cinquenta por cento) para os 02 (dois) pavimentos (térreo e
superior), para uso Residencial e para uso Misto (comercial e
residencial).

TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO

15% (quinze por cento) para uso Residencial;
05% (cinco por cento) para uso Comercial;
10% (dez por cento) para uso Misto (comercial e residencial).

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

1.0 para Habitagdo Unifamiliar;
3.0 para Habitagao Multifamiliar;
3.0 para os demais usos.

GABARITO (Altura Maxima das Edificagoes)

02(dois) pavimentos (inclusive térreo), mais sub-solos.
2
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7.  AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS
7.01. Frontal, Laterais e de Fundos.
(CAPITULO V- DOS AFASTAMENTOS MINIMOS —art.101 a 112)

8. DIMENSOES E AREAS MINIMAS DOS LOTES
8.01. Testada 12,00m (doze metros);
8.02. Area 300,00m? (trezentos metros quadrados).

SEGAO VI :
DA ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE

Art. 21. A Zona Residencial de Média Densidade € delimitada pelos
poligonos apresentados no ANEXO Il — Mapa 1 da presente Lei complementar.

§ 1°. Esta area residencial possui vocagao para uso habitacional
unifamiliar, sendo permitidos, mediante aprovagdo do 6rgao de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura:

I.  habitacional multifamiliar na modalidade residéncias em serie
horizontal, com unidades de moradia de, no minimo, 80,00m? (oitenta metros quadrados);

IIl.  habitacional multifamiliar na modalidade edificagao vertical, apenas nas
vias estruturais;

lIl. nao-habitacional de baixo e medio impacto, nas vias coletoras e
estruturais.

§ 2°. As edificagoes verticais de uso misto serdo permitidas apenas nas
vias estruturais ou de hierarquia superior, mediante aprovacao do ¢rgao de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR),
vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura.

) SUBSEGAO | ,
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE

1. USOS PERMITIDOS
1.01. Servigos Publicos;
1.02. Comércio Varejista de Pequeno Porte (local);
(agcougue, mercearia, quitanda, farmacia, revistaria, sapataria,
chaveiro, alfaiataria, salao de beleza, livraria, papelaria, antiquario,
escritorio, venda de moveis, loja de ferragens, loja de materiais
domesticos, calcados e roupas,manufaturado e artesanato, malharia,
etc.);
S
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1.03. Confeitaria, panificadora;

1.04. Lavanderia ndo industrial;

1.05. Creche;

1.06. Bares, Restaurantes, Lanchonetes e similares;

1.07. Escritdrios Contabeis e Empresariais;

1.08. Consultorios Médicos, Odontolégicos, Clinicas e Estabelecimentos de
Salde;

09. Estabelecimentos de Ensino e Cultura;

10. Mercado e Supermercados;

11. Editoras, Tipografias, Agéncia de jornal e Graficas;

1.12. Postos de servi¢os e Abastecimento de Veiculos;

13. Indistrias de Pequeno porte ndo geradora de relevantes impactos
ambientais (a critério do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente - CODEMA, obedecida a legislagdo ambiental vigente);

14. Habitagdo Unifamiliar;

16, Habitagao Multifamiliar;

16. Locais de Reunides e Cultos.

2. USOS PERMISSIVEIS
2.01. Boites, Danceterias e Similares (a critério do 6rgao de controle

urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano
e Rural (SUPUR).

3. TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

3.01. 70% (setenta por cento) para o primeiro pavimento (térreo), e de 60%
(sessenta por cento) nos demais pavimentos, para uso Comercial,

3.02. 60% (sessenta por cento) para o primeiro pavimento (terreo), e de
50% (cinquenta por cento) nos demais pavimentos, para uso
Residencial e para uso Misto (comercial e residencial).

4. TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO

4.01. 15% (quinze por cento) para uso Residencial;

4.02. 05% (cinco por cento) para uso Comercial,

4.03. 10% (dez por cento) para uso Misto (comercial e residencial).

5. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

6.01. 1.0 para Habitagao Unifamiliar;

5.02. 3.0 para Habitagao Multifamiliar;

5.03. 3.0 para os demais usos. ®
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6. GABARITO (Altura Maxima das Edificagées)
6.01.  04(quatro) pavimentos (inclusive térreo), mais sub-solos.

7.  AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS
7.01. Frontal, Laterais e de Fundos.
(CAPITULO V - DOS AFASTAMENTOS MINIMOS - art. 101 a 112)

8. DIMENSOES E AREAS MINIMAS DOS LOTES
8.01. Testada 12,00m (doze metros);
8.02. Area 300,00m? (trezentos metros quadrados).

SECAO VIII
DA ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDADE - 1

Art. 22. A Zona Residencial de Alta Densidade - 1 é delimitada pelos
poligonos apresentados no ANEXO Il — Mapa 1 da presente Lei Complementar.

§ 1°. Esta area residencial possui vocagdo para uso habitacional
unifamiliar, multifamiliar e uso misto na modalidade edificagéo vertical, sendo permitidos,
mediante aprovagédo do érgdo de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de
Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada & Secretaria Municipal de Infra-
Estrutura uso nao-habitacional de baixo e médio impacto.

§ 2° As edificagdes verticais de uso misto serdo permitidas apenas nas
vias coletoras estruturais ou de hierarquia superior, mediante aprovagdo do orgao de
controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural
(SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura.

) SUBSECAO |
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDADE - 1

1. USOS PERMITIDOS

1.01. Servigos Publicos;

1.02.  Comércio Varejista de Pequeno (local);
(Acougue, mercearia, quitanda, farmacia, revistaria, sapataria,
chaveiro, alfaiataria, saldo de beleza, livraria, papelaria, antiquario,
escritorio, venda de moveis, loja de ferragens, loja de materiais
domeésticos, calgados e roupas,manufaturado e artesanato, malharia,
etc.);

1.03. Confeitaria, panificadora;

1.04. Oficina de eletrodomésticos; ®
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Lavanderia nao industrial;

Creche;

Bares, Restaurantes, Lanchonetes e similares;

Oficinas Mecanicas de Pequeno Porte;

Estabelecimentos de Ensino e Cultura;

Mercado e Supermercados;

Postos de servigos e Abastecimento de Veiculos;

Industrias de Pequeno porte ndo geradora de relevantes impactos
ambientais (a critério do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — CODEMA, obedecida a legislagao ambiental vigente);
Habitagao Unifamiliar;

Habitacdo Multifamiliar;

Locais de Reunides e Cultos.

USOS PERMISSIVEIS
Boites, Danceterias e Similares (a critério do 6rgdo de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano
e Rural (SUPUR).

TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

80% (oitenta por cento) para os 02 (dois) primeiros pavimentos (térreo
e primeiro pavimento), e de 60% (sessenta por cento) nos demais
pavimentos, para uso Comercial;

/0% (setenta por cento) para os 02 (dois) primeiros pavimentos
(térreo e primeiro pavimento), e de 50% (cinquenta por cento) nos
demais pavimentos, para uso Residencial e para uso Misto (comercial
e residencial).

TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO
15% (quinze por cento) para uso Residencial;
5% (cinco por cento) para uso Comercial;
10% (dez por cento) para uso Misto (comercial e residencial).

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
1.0. para Habitagao Unifamiliar;
3.0. para Habitagdo Multifamiliar;
3.0. para os demais usos.

GABARITO (Altura Maxima das Edificagoes)

O4(quatro) pavimentos (inclusive térreo), mais sub-solos, desde que
as vias contem com, pelo menos, as seguintes infra-estruturas
basicas: &
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l.  pavimentago asfaltica;
Il.  abastecimento de agua; e
lll. rede de esgoto sanitario.

7. AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS
7.01. Frontal, Laterais e de Fundos.
(CAPITULO V - DOS AFASTAMENTOS MINIMOS - art. 101 3 112)

8. DIMENSOES E AREAS MINIMAS DOS LOTES
8.01. Testada 12,00m (doze metros);
8.02. Area 300,00m? (trezentos metros quadrados).

SECAO IX
DA ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDADE - 2

Art. 23. A Zona Residencial de Alta Densidade - 2 é delimitada pelos
poligonos apresentados no ANEXO Il - Mapa 1 da presente Lei complementar.

§ 1°. Esta area residencial possui vocagdo para uso habitacional
unifamiliar, sendo permitidos, mediante aprovagdo do 6rgdo de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada &
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura:

I habitacional multifamiliar na modalidade residéncias em série
horizontal, com unidades de moradia de, no minimo, 80,00m? (oitenta
metros quadrados);

l.  habitacional multifamiliar na modalidade edificagéo vertical, apenas nas
vias estruturais;

lll. n&o-habitacional de baixo e médio impacto, nas vias coletoras e
estruturais.

§ 2°. As edificagdes verticais de uso misto serdo permitidas apenas nas
vias estruturais ou de hierarquia superior, mediante aprovacdo do o6rgdo de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR),
vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura.

SUBSECAOQ |
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDADE - 2

1. USOS PERMITIDOS °
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Servigos Publicos;

Comeércio Varejista de Pequeno e Médio Porte;

(Acougue, mercearia, quitanda, farmacia, revistaria, sapataria,
chaveiro, alfaiataria, saldao de beleza, livraria, papelaria, antiquario,
escritorio, venda de moveis, loja de ferragens, loja de materiais
domesticos, calgados e roupas,manufaturado e artesanato, malharia,
etc.);

Confeitaria, panificadora;

Lavanderia nao industrial;

Creche;

Bares, Restaurantes, Lanchonetes e similares:

Hotéis e Pensoes;

Bancos e Entidades Financeiras;

Emissoras de Radio e Televisoes;

Teatros e Cinemas;

Escritorios Contabeis e Empresariais;

Consultorios Médicos, Odontologicos, Clinicas e Estabelecimentos de
Saude;

. Estabelecimentos de Ensino e Cultura;
. Galerias e Congéneres;

15. Mercado e Supermercados;
16. Postos de servigos e Abastecimento de Veiculos;
17. Indistrias de Pequeno porte ndo geradora de relevantes impactos

ambientais (a criterio do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — CODEMA, obedecida a legislagao ambiental vigente);

18. Habitagao Unifamiliar;
19. Habitagao Multifamiliar;
20. Locais de Reunioes e Cultos,

2. USOS PERMISSIVEIS

2.01. Boites, Danceterias e Similares (a critério do ¢rgdo de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano
e Rural (SUPUR).

3. TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

3.01. 80% (oitenta por cento) para os 02 (dois) primeiros pavimentos (térreo
e primeiro pavimento), e de 60% (sessenta por cento) nos demais
pavimentos, para uso Comercial;

®
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3.0.2 70% (setenta por cento) para os 02 (dois) primeiros pavimentos
(terreo e primeiro pavimento), e de 50% (cinquenta por cento) nos
demais pavimentos, para uso Residencial e para uso Misto
(comercial e residencial).

4. TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO

4.01. 15% (quinze por cento) para uso Residencial;

4.02. 05% (cinco por cento) para uso Comercial;

4.03. 10% (dez por cento) para uso Misto (comercial e residencial).

9. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
5.01. 1.0 para Habitagao Unifamiliar;

5.02. 3.0 para Habitagao Multifamiliar;

5.03. 3.0 para os demais usos,

6. GABARITO (Altura Maxima das Edificagdes)
6.01. 08 (oito) pavimentos (inclusive térreo), mais sub-solos, desde que as
vias contem com, pelo menos, as sequintes infra-estruturas basicas:

I.  pavimentagéo asfaltica;
Il.  abastecimento de agua; e
lll.  rede de esgoto sanitario.

7. AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS
7.0 Frontgl, Laterais e de Fundos. ‘
(CAPITULO V - DOS AFASTAMENTOS MINIMOS - art. 101 a 112)

8. DIMENSOES E AREAS MINIMAS DOS LOTES
8.01. Testada 12,00m (doze metros);
8.02. Area 300,00m2 (trezentos metros quadrados).

SECAO X
DA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 24. As éreas de fundo de vale deverdo passar para o dominio do
municipio, na ocasido de empreendimentos de parcelamento do solo.

Art. 25. As orientagdes para uso e ocupacdo do solo das Zonas de
Interesse Ambiental (ZIA) deverao seguir as diretrizes desta Lei Complementar e as das
Leis Ambientais vigentes.
@
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§1°. Todas as edificagdes em Zonas de Interesse Ambiental deverdo
encontrar-se distantes 50,00m (cinquenta metros) das areas alagaveis naturais, sejam
estas mananciais com caracteristica hidrica de nascente, afloramentos, leitos de corregos
ou rios.

§ 2° No caso de Zonas Especiais de Interesse Ambiental Rurais (ZEIA
Rurais), obedecerdo o estabelecido na Lei Complementar n° 080, de 09 de outubro de
2006, do Plano Diretor.

) SUBSEGAO |
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL

1. USOS PERMITIDOS

1.01. Edificagoes Publicas, a critério do érgdo de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural
(SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura ouvido
o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — CODEMA, o
Conselho Regional Municipal da Regido — COREM e o Conselho
Municipal do Plano Diretor - COMPLAN;

1.02. Areas destinadas a Lazer e Recreagdo a critério do 6rgdo de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano
e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura
ouvido o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —
CODEMA, o Conselho Regional Municipal da Regido - COREM e o
Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN.

2. TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

2.01. 05% (cinco por cento) para edificacbes destinadas a instalagao de
equipamentos publicos comunitarios nos parques como banheiros,
vestiarios, quadra de esportes, entre outros, respeitando-se a
legislagdo ambiental.

3. TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO
3.01. 95% (noventa e cinco por cento).

4. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
4.01. 0.1 (zero ponto um).

CAPITULO Il

DO ZONEAMENTO DA AREA DE EXPANSAO URBANA o
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Art. 26. A Zona de Expansdo Urbana, de conformidade com o art. 10
desta Lei Complementar, e o espago Rural demarcado do territorio municipal, adjacente
ao perimetro urbano do Distrito Sede, diante da qual, o Poder Pablico Municipal possui
interesses de controle urbanistico.

Paragrafo Unico - O Zoneamento da Zona de Expansdo Urbana esta
determinado no ANEXO Il — Mapa 1, como sendo:

Zona de Expansédo Comercial - 1;

Zona de Expansao Comercial - 2;

Zona de Expanséo Industrial - 1:

Zona de Expanséo Industrial - 2;

Zona de Expansdo Residencial de Baixa Densidade;
Zona de Expansdo Residencial de Média Densidade;
Zona de Expansao Residencial de Alta Densidade — 1:
Zona de Expanséo de Interesse Ambiental.

Art. 27. O Parcelamento, o0 uso e a ocupagdo do solo na Zona de
Expansdo Urbana, obedecerdo aos principios estabelecidos no art. 6° desta Lei
Complementar, por tratar-se de Zona Rural e os critérios estabelecidos no Capitulo | - DO
ZONEAMENTO DA AREA URBANA, respectivamente a0 ZONEAMENTO DA ZONA DE
EXPANSAO URBANA.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 28. O Sistema Viario & apresentado no ANEXO Il desta Lei
Complementar, denominado MAPA 2 — Do Sistema Viario.

Art. 29. O Sistema Viario é hierarquizado a partir das vias que possuem
potencial de maior fluxo de veiculos e de melhor ligagdo da malha viaria, possibilitando a
adequagéo do servigo de transporte publico coletivo, de transporte de cargas e do transito
de veiculos.

Art. 30. O Sistema Viario devera seguir o grau hierarquico descrito
abaixo, partindo do maior para o menor:

|l eixos principais: adequados ao transporte coletivo e de cargas:

Il.  vias estruturais: adequadas ao transporte coletivo e veiculos de médio
porte;

lll. vias coletoras: adequadas ao transporte coletivo e veiculos de médio

porte; °
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IV. vias de servico: adequadas ao transporte coletivo e veiculos de médio

porte;

V. vias locais: adequadas a circulagao de veiculos de médio porte.

§ 1°. Toda via de circulagdo a ser aberta, integrante ou ndo de
arruamento ou parcelamento, serd enquadrada em uma das categorias constantes no
caput deste artigo, aplicando-se os critérios estabelecidos para cada tipo de via.

§ 2°. Os enquadramentos das vias de circulagéo disciplinadas por esta
hierarquizagao, quando necessario, serdo atualizados por ato do Executivo Municipal, pelo
orgao de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e
Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura.

Art. 31. O uso e ocupagdo do solo nas vias do sistema viario dependem
da Zona Urbana em que se encontram.

SECAOI
DOS EIXOS PRINCIPAIS

Art. 32. Eixos principais (EP) sdo aquelas vias que fazem a ligagdo da
cidade com as rodovias intermunicipais, assim determinadas:

I Avenida Antonio Joaquim de Moura Andrade;
Il.  Avenida Eurico Soares Andrade.

§ 1°. Os Eixos Principais sdo vias de acesso a cidade, com trechos
apropriados a circulagdo de veiculos grandes, como o trafego de caminhdes com carga e
descarga intensa.

§ 2°. Os transportes de carga nos eixos principais na Zona Comercial - 1
serao limitados, respeitando-se o horario para carga e descarga de produtos,
estabelecidos em lei.

SECAOII
DAS VIAS ESTRUTURAIS

Art. 33. As Vias Estruturais sao vias internas da malha urbana que tém
capacidade de suporte para usos de médio a grande porte, dependendo de sua
localizag@o no Zoneamento Urbano, assim determinadas:

I Avenida Pastor Julio Ferreira de Alencar:
=
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Il.  Avenida Alcides Menezes Farias;

lll. Avenida José Heitor Almeida;

IV.  Estrada Municipal Gracindo Abilio Lourengo;
V. RuaAndreé Loyer;

VI. Avenida lvinhema;

VII. Avenida Rio Brilhante;

VIIl. Rua Antonio Duarte.

SEGAO I
DAS VIAS COLETORAS

Art. 34. As Vias Coletoras (VC) tém por objetivo a distribui¢do do trafego
proveniente ou destinado a outras vias e oferecer possibilidade de usos nédo-habitacionais
aos bairros, desviando a concentragdo de comeércio e servico nas areas centrais da
cidade.

SECAO IV
DAS VIAS DE SERVIGOS

Art. 35. As Vias de Servicos sdo aquelas vias internas da malha urbana
que fazem ligagao com outras vias de igual ou maior porte, facilitando o0 escoamento e o
fluxo de veiculos da cidade. Sao vias com potencial para usos nao-residenciais.

SEGAOV
DAS VIAS LOCAIS

Art, 36. As Vias Locais (VL) séo vias de uso prioritariamente residencial,
podendo haver uso nao-residencial com clientela que envolva reduzida demanda de
veiculos e pessoas.

SEGAO VI
DAS VIAS PARA CICLOVIAS

Art. 37. As Vias para ciclovias sdo as ruas, avenidas ou outras vias, com
dimensé&o de caixa, onde as ciclovias ou ciclo-faixas séo implantadas e o fluxo de ciclistas
e preferencial ao de veiculos, podendo estes (ltimos fazer uso das mesmas, porém a
baixa velocidade.

Paragrafo Unico - A Secretaria Municipal de Infra-Estrutura, através do
orgéo de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e
Rural (SUPUR), ira tragar vias para ciclovias, observando ao disposto nesta Lei. ®
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TiITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DO PLANO DIRETOR

Art. 38. As Zonas Especiais do Plano Diretor, segundo os potenciais:
social, urbanistico e ainda as demandas de preservagao e protecdo historica, cultural,
arqueologica e paisagista, até aqui nao tratadas, sao as seguintes:

I Zonas Especiais de Interesse Difuso, subdividas em:
a) Zonas Especiais de Interesse Turistico;
b) Zonas Especiais de Interesse Cultural.

Il.  Zonas Especiais de Interesse Social:
lll. Zonas Especiais de Interesse Urbanistico.

CAPITULO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE DIFUSO

SEGAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE TURISTICO e DAS ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE CULTURAL

SUBSECAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE CULTURAL

Art. 39. As ZEIDs de Interesses Culturais, de conformidade com o Plano
Diretor, denominadas ZEIC, sdo areas cujas caracteristicas peculiares, a vocagdo, a
adequagdo e a potencialidade despertam a necessidade de agbes especificas de
urbanizagao e desenvolvimento municipal.

Art. 40. A demarcagao de novas Zonas Especiais de Interesses Culturais
no Municipio de Nova Andradina, assim como a aprovagéo de planos, programas e
projetos arquitetdnicos correlatos a estas areas deveréo ser precedidas de consulta 6rgao
de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural
(SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Orgdos e Conselhos afins,
ouvido o Conselho Regional Municipal da Regido — COREM e o Conselho Municipal do
Plano Diretor - COMPLAN.

SUBSECAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE TURISTICO ®
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Art. 41. As Zonas de Interesses Turisticos, de conformidade com o Plano
Diretor, denominadas ZEITs, sdo areas cujas caracteristicas peculiares, a vocagéo, a
adequagédo e a potencialidade despertam a necessidade de agdes especificas de
urbanizag@o e desenvolvimento municipal.

Art. 42. A demarcagdo de novas Zonas Especiais de Interesse Turistico
no Municipio de Nova Andradina, assim como a aprovagdo de planos, programas e
projetos arquitetdnicos correlatos a estas areas, deveréo ser precedidas de consulta érgo
de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural
(SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Orgéos e Conselhos afins,
ouvido o Conselho Regional Municipal da Regido — COREM e o Conselho Municipal do
Plano Diretor - COMPLAN.

CAPITULO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 43. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), de conformidade
com o Plano Diretor, séo areas selecionadas para a acomodagdo, adequacdo e
readequagao da populagao de baixa renda de maneira a possibilitar melhor qualidade de
vida aos cidadaos.

§ 1°. Nas ZEIS ser@o incentivadas as edificagdes de habitagdes multi-
familiares, contribuindo para a otimizagéo da infra-estrutura por meio do adensamento
que a moradia coletiva proporciona,

§ 2°. A densidade demogréfica liquida das ZEIS néo deve ultrapassar a
500 habitantes por hectare e o gabarito maximo das edificagdes deve ser de 4 pavimentos,
obedecendo as diretrizes de uso e ocupacao do solo.

Art. 44. As ZEIS s&o divididas em (dois) grupos: | -ZEIS 1 e Il -ZEIS 2.

Art. 45. As ZEIS 1 sao areas com loteamentos existentes,de carater
social, publicos ou privados, regulares, irregulares ou em processo de aprovagao.

§ 1°. A prioridade das ZEIS 1 ¢ a instalagdo de infra-estrutura e de
equipamentos urbanos comunitarios por parte do Poder Publico Municipal bem como o
incentivo a empreendimentos de interesse coletivo, como fossas sépticas individuais ou
coletivas, pragas, monumentos, reformas em escolas, postos de salide, entre outros.

§ 2°. Fica o Poder Publico Municipal obrigado a implantar pavimentacéo
asfaltica prioritariamente nas ZEIS 1 A, por estar sua populagéo ja estabelecida. ®
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Art. 46. As ZEIS 2 sdo areas urbanas vazias, de interesse para a
implantag&o de loteamentos sociais para a populagdo de baixa renda.

Paragrafo tnico - As dimensées minimas para loteamentos sociais, publico
ou privado, com habitagoes unifamiliar por unidade territorial, conforme o Plano Diretor
sera de 220,00 m? (duzentos e vinte metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez
metros). Outras diretrizes urbanisticas para estas areas deverdo atender as demais
normas desta Lei e a Lei municipal da politica de habitagéo.

Art. 47. Nas Zonas Especiais de Interesse Social tera preferéncia o uso
habitacional dos imoveis, sendo permitido o uso nao-habitacional e o0 uso misto somente
para atividades de baixo impacto.

§ 1°. Nas vias coletoras ou de maior hierarquia das Zonas Especiais de
Interesse Social ou em conjuntos residenciais, as atividades nao-habitacionais de médio
impacto, s6 poderdo ser aprovadas mediante anlise do 6rgdo de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada &
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura.

§ 2°. Nas Zonas Especiais de Interesse Social a serem implantadas, as
vias que possuam menos de 20,00m (vinte metros) de largura ndo poderdo ser
classificadas como coletoras.

§ 3°. 56 serdo permitidas implantagdes de novas Zonas Especiais de
Interesse Sacial nas Zonas Residenciais de Alta Densidade — 1.

CAPITULO Il ,
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE URBANISTICO - ZEIU

Art. 48. As Zonas Especiais de Interesse Urbanistico (ZEIU), de
conformidade com o Plano Diretor, sdo dreas demarcadas no territério municipal, que
necessitam de interveng&o urbana pelo Poder Publico Municipal para a regularizagao de
loteamentos, para readequages urbanisticas dos loteamentos existentes, ou de regides
que necessitem de direcionamento quanto ao sistema viario, de conformidade com as
diretrizes apontadas pelo 6rgao de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de
Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada & Secretaria Municipal de Infra-
Estrutura.

Art. 49. As ZE|Us sao divididas em (dois) grupos: | -ZEIU 1 e Il -ZEIU 2
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Art. 50. Nas ZEIUs 1, a regularizagdo dos loteamentos e a instalagéo das
infra-estruturas basicas exigidas por Lei Federal e Municipal especifica, serdo executadas
pelo empreendedor, de conformidade com as diretrizes do Poder Publico Municipal, que
exigira o disposto no paragrafo tnico do art. 53, desta Lei.

Art. 51. As ZEIUs 2 sdo areas que necessitam de readequagoes
urbanisticas ou diretrizes para a implantagdo de novas vias urbanas para o perfeito
funcionamento do sistema viario municipal.

Paragrafo tnico - Nas ZEIUs 2 serdo efetuadas readequagtes urbanisticas
conforme diretrizes apontadas pela 6rgdo de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada & Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura.

TiTuLOV
DO USO DO SOLO E DAS EDIFICAGOES

CAPITULOI
DO TIPO DE UTILIZAGAO

Art. 52. Para efeito da aplicagdo desta Lei, entende-se por uso do solo o
tipo de utilizagao e/ou de atividade dada ao imével urbano ou rural, definidas como:

I habitacional: uso destinado a edificagdo para moradia (residéncia)
subdivide-se em:

a) habitacional unifamiliar: é o uso caracterizado pela utilizagéo de uma
tnica unidade residencial (moradia) no lote;

b)  habitacional multifamiliar: aquele caracterizado pela utilizagéo de
duas ou mais unidades residenciais no lote.

Il.  n&o-habitacional: os de usos comunitérios, comerciais, de servigos,
industriais, turisticos, agropecuarios, extrativistas e outros, subdividem-se em:

a)  ndo-habitacional unitario: aquele caracterizado pela utilizagdo de
uma Unica unidade nao-habitacional no lote;
b)  n&o-habitacional mdltiplo: aquele caracterizado pela utilizagéo de
duas ou mais unidades naoc-habitacionais no lote.
lll.  misto: é aquele destinado ao uso habitacional e nao-habitacional num
mesmo lote; ®
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IV. ponto de referéncia: é aquele uso de atividades nao-habitacionalis,
impactantes ou ndo, autorizados em lotes de uso habitacional ou nao-habitacional,
exclusivamente para exercicio das atividades de: representagdo comercial, vendas via
internet e emiss&o de notas ficais de prestagéo de servigos;

V. servigo particular em habitagdo: € o uso caracterizado pelo exercicio de
atividades nao-habitacionais em lotes de uso habitacional, exercido por profissionais
auténomos e profissionais liberais que exercem atividades de baixo impacto.

§ 1°. Consideram-se como partes integrantes da industria, quando
Implantadas no mesmo lote, além do setor produtivo, as que abriguem atividades
complementares exclusivas, necessarias ao funcionamento da atividade industrial, como
escritrios, refeitorios, creches, entre outras.

§ 2°. Consideram-se como partes integrantes dos locais de culto, quando
implantadas no mesmo lote, além da area destinada a assembléia religiosa, as que
abriguem atividades complementares exclusivas, necessarias ao funcionamento da
atividade principal, como: salas de aula, saldes comunitarios, refeitorios, casa paroquial,
entre outras.

§ 3°. O uso misto habitacional/industrial s6 sera permitido com atividade
industrial de até médio porte, e de baixo impacto.

CAPITULOII
DO MODELO DE OCUPAGAO DAS EDIFICAGOES

Art, 53. Para efeito da aplicagdo desta lei, 0 modelo de ocupacéo das
edificacoes sao definidos como:

I edificagbes geminadas: quando a implantagdo da edificagao principal
no lote se encontra encostada nos limites laterais do mesmo;

Il. edificagoes horizontais: toda edificacdo de até 2 (dois) pavimentos,
térreo mais um pavimento superior, independente do uso;

lll.  edificagdes verticais: toda edificagdo com mais de 2 (dois) pavimentos,
independente do uso;

IV. edificagbes horizontais isoladas: quando se trata de uma ocupagéao
unifamiliar por lote;

V. edificagbes verticais isoladas: quando se trata de uma ocupagdo
multifamiliar por lote - edificios.
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Paragrafo anico - Para todos os modelos de edificacdo devem ser
respeitados os preceitos desta Lei, do Codigo de Obras e do Codigo de Posturas do
municipio de Nova Andradina, além das legislagoes pertinentes ao assunto.

Art. 54. As disposicdes das edificagdes de uso habitacional multifamiliar
poderao ser:

. residéncias geminadas: quando ha o agrupamento de mais de 02
(duas) unidades de moradia;

Il.  conjuntos residenciais horizontais: sao edificagdes destinadas a uso
habitacional multifamiliar de até 02 (dois) pavimentos, podendo ter sua implantagao isolada
ou geminada;

lll. conjuntos residenciais verticais: sdo edificagbes destinadas a usos
habitacional multifamiliar acima de 02 (dois) pavimentos.

~ SEGAOI
RESIDENCIAS GEMINADAS

Art. 55. Consideram-se residéncias geminadas, 02 (duas) unidades de
moradia contiguas, num mesmo lote, constituindo-se em 02 (duas) unidades territoriais
privativas e que possuam uma parede em comum, atendendo as seguintes condigoes:

I.  constituam um Gnico motivo arquitetdnico;

IIl. seja devidamente indicado no projeto a fragdo ideal de cada unidade
territorial privativa, que ndo podera ser inferior a 160,00 m2 (cento e sessenta metros
quadrados), com testada minima de 8,00m (oito metros);

Il. os afastamentos deverdo sequir as instrugdes do art. 104 desta Lei
Complementar.

Art. 56. O |ote destinado as residéncias geminadas somente podera ser
desmembrado quando:

I.  resultar, para cada unidade desmembrada, uma testada minima de
12,00m (doze) metros;

Il. resultar, para cada unidade desmembrada, uma dimensdo minima de
300,00 m? (trezentos metros quadrados).

‘ SECAON
RESIDENCIAS EM SERIE - EDIFICAGAO HORIZONTAL °
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Art. 57. Consideram-se residéncias em série, 0 agrupamento de 03 (trés)
ou mais unidades de moradia contiguas, contendo o pavimento térreo mais segundo
pavimento, nos modelos kitnetes, blocos de apartamentos ou casas, dispostas num
mesmo lote, até um limite de 20 (vinte) unidades residenciais, atendendo as seguintes
disposicoes:

l.  somente poderdo ser construidos em areas urbanas onde for permitido
0 uso Habitacional Multifamiliar;

Il.  poderdo ser transversais ao alinhamento predial, com corredor de
acesso, sendo que o nimero de unidades de moradia dispostas para o corredor nao
podera ser superior a 10 (dez), num mesmo alinhamento;

ll.  poderdo ser paralelas ao alinhamento predial, ao longo do logradouro
publico, num limite de 20 (vinte) unidades de moradia;

IV. adimensao maxima do lote para serem implantadas as residéncias em
série & de 10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

V. o0s afastamentos deverdo seguir as instrugoes do art. 118 desta Lei
Complementar.

§ 1°. O terreno devera permanecer em nome de um so6 proprietario, ou
em condominio, sendo que as areas destinadas a acesso de veiculos, circulagdo de
pedestres e lazer serdo areas de uso comum, ndo fazendo parte da fracao ideal privativa
de cada residente.

§ 2°. As vagas de estacionamentos (garagem) dos veiculos deverdo
seguir ao disposto no ANEXO VI, Tabela 03b estacionamento — nimero de vagas,
podendo o mesmo estar contido na fragéo ideal de cada residéncia ou em um (nico
espaco de uso comum.

§ 3° Acima de 15 (quinze) moradias, devera ser reservada uma area
livre, de uso comum destinada ao lazer dos moradores, contida em um (nico espago de
uso comum, na propor¢ao de 1/6 (um sexto) da soma da taxa de ocupagéo das unidades
residenciais.

§ 4°. Se as residéncias em série forem projetadas para ser implantadas
em unidades territoriais privativas, fracao do lote onde havera edificacédo individualizada,
estas deverdo possuir area minima de 160,00m? (cento e sessenta metros quadrados),
com testada minima de 6,00m (seis metros).

Art. 68. As edificagbes horizontais em série, implantadas transversais ao
alinhamento predial, deverdo obedecer as seguintes condigges: ®
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l.  para o caso de o corredor de acesso ser disposto ao centro, com
unidades de moradia dispostas dos dois lados, o acesso sera de, no minimo, 4,00m
(quatro metros) para a circulagdo de veiculos e 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) para a calgada, sendo que a dimensdo minima do passeio publico sera de
1,90m (um metro e cinquenta centimetros), destinado a circulagao de pedestres de cada
lado, perfazendo um total de 9,00m (nove metros);

Il.  para o caso de o corredor de acesso ser disposto na lateral, com
unidades de moradia implantadas apenas de um lado, o acesso sera de, no minimo,
4,00m (quatro metros) para a circulagdo de veiculos e 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) para a calgada, sendo que a dimensao minima do passeio publico sera de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), destinado a circulagdo de pedestres no lado
das edificagoes e 0,50m (cinquenta centimetros) do outro lado, perfazendo um total de
7,00m (sete metros);

lll.  para a porgao do corredor de acesso, disposto na lateral ou nos fundos
das unidades de moradia, onde ndo h4 entrada ou saida dos veiculos para cada unidade,
a area de circulagdo dos veiculos podera de, no minimo, 3,00m (trés metros) e a area de
calcada de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) sendo que a dimensdo minima do
passeio publico sera de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), destinado a circulagao
de pedestres no lado das edificagdes e 0,50m (cinquenta centimetros) do outro lado,
perfazendo um total de 6,00m (seis metros);

IV. quando a distancia entre o limite frontal do lote e o acesso a ultima
unidade de moradia for entre 25,00m (vinte e cinco metros) e 30,00m (trinta metros) sera
exigido um “cul-de-sac” para o retorno dos veiculos, cujo didmetro sera de, no minimo,
13,00m (treze metros);

V. quando a distancia entre o limite frontal do lote e o acesso a ltima
unidade de moradia for maior do que 30,00m (trinta metros), o acesso dos veiculos sera
de 6,00m, (seis metros), com sentido duplo e um cul-de sac devera servir de retorno aos
veiculos, com didmetro de 13,00m (treze metros);

VI sera aceito o acesso de veiculos com 3,00m (trés metros), se houver
saida para os mesmos, desde que néo cruze o conjunto de uma via a outra;

VII. os corredores de acesso as residéncias ndo poderdo interligar duas
vias publicas, configurando a abertura de uma via de carater publico interna ao conjunto de
casas;

VIIl. o terreno devera possuir a seguinte infra-estrutura minima, comum e
exclusiva do empreendimento, com projetos aprovados pelos 6rgéos competentes:

a) rede de drenagem de aguas pluviais;

b) rede de abastecimento de agua potavel;

c) rede de coleta de aguas servidas;

d) rede de distribuicdo de energia elétrica; @
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e) corredores de acesso de veiculos revestidos com paralelepipedos,
blocos intertravados de concreto, asfalto, ou pavimentagéo similar;

f)  passeio publico na calgada com revestimento minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de largura em cimento alisado,
ladrilhos hidraulicos, pedra miracema, ou similar;

g) local comum apropriado para guarda de recipientes de lixo.

Art. 59. As residéncias em série, implantadas paralelas ao alinhamento
predial, deverdo obedecer as seguintes condigdes:

I. o lote destinado as residéncias em série somente podera ser
desmembrado quando resultar, para cada unidade desmembrada, uma dimensao minima
de 300,00m? (trezentos metros quadrados) com uma testada minima de 12,00m (doze)
metros;

Il.  aplica-se as residéncias em série paralelas ao alinhamento predial o
disposto no inciso VIII do artigo 58 desta Lei.

SECAOIII
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS E/ou VERTICAIS

Art. 60. Considera-se conjunto residencial horizontal efou vertical, para
efeito desta Lei, as edificagdes em um mesmo lote, com mais de 20 (vinte) unidades de
moradia, constituidas por:

I edificagdes residenciais, horizontais ou verticais, quer sejam
transversais ou paralelas ao alinhamento predial;

l. residéncias em série ou blocos de apartamentos de até 02 (dois)
pavimentos, no caso de edificagdes horizontais ou cima de 02 (dois) pavimentos, se for
edificagao vertical, quer sejam isoladas ou geminadas;

lll.  grupamento misto, formado por unidades descritas nos incisos |, e Il do
presente artigo, compondo um conjunto residencial integrado.

§ 1°. Os afastamentos deverdo seguir as instrugdes da do ANEXO V -
Tabela 02 - Afastamentos e dos arts. 104, 106 e 108 desta Lei Complementar.

§ 2°. A dimens@o méxima do lote para serem implantadas os conjuntos
residenciais € de 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

§ 3°. Os demais pardmetros urbanisticos serdo seguidos conforme os
Parametros determinados nesta Lei.

Art. 61. Os conjuntos residenciais horizontais elou verticais deverdo

obedecer as seguintes condigoes: °
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l.  olote original devera permanecer de propriedade de uma s6 pessoa ou
em condominio, e com as dimensdes minimas exigidas para a area urbana a que
pertence;

Il.  somente poderdo ser construidos em vias e/ou areas urbanas onde for
permitido o uso Habitacional Multifamiliar;

ll. os corredores de acesso dos conjuntos residenciais horizontais,
implantados transversais ao lote, deverdo obedecer ao seguinte:

a) quando destinados a passagem de veiculos e pedestres, com
residéncias em um so de seus lados, terdo as seguintes dimensdes
minimas: 6,00m (seis metros) de pista de rolamento, 2,50m (dois
metros) para calgada na lateral edificada, com o passeio de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) e 0,50m (cinquenta centimetros)
na lateral oposta, podendo este ser um canteiro, perfazendo um total
de 9,00m (nove metros);

b) quando destinados a passagem de veiculos e pedestres, e
possuirem residéncias de ambos os lados, terdo as seguintes
dimensdes minimas: 7,00m (sete metros) de pista de rolamento e
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para a calgada em
cada lateral, com o passeio de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), perfazendo um total de 12,00m (doze metros);

c) quando destinados somente a passagem de veiculos, terdo largura
minima de 3,00m (trés metros) em médo Unica e de 6,00m (seis
metros) em mao dupla;

d) quando destinados somente a passagem de pedestres, terdo largura
minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

e) os corredores de acesso as residéncias ndo poderdo interligar duas
vias publicas;

f)  quando houver mais de 10 (dez) residéncias em um mesmo
alinhamento, devera ser adotado, no final do corredor de acesso, um
bols&o de retorno com didametro minimo de 13,00m (treze metros) na
pista de rolamento;

g) admite-se no recuo frontal a construcdo de guarita com até 10,00m?
(dez metros quadrados) de area, descontada a area coberta para o
acesso de pedestres e veiculos a edificagdo;

h) admite-se no recuo frontal a construgao de depdsito transitorio de
lixo, ocupando a testada frontal de até 2,00m (dois metros) com
altura de até 2,10m (dois metros e dez centimetros) e érea
construida de ate 10,00m? (dez metros quadrados). )
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Paragrafo - Unico - Os conjuntos residenciais horizontais implantados em
unidades territoriais privativas deverdo seguir as seguintes orientagoes:

I.  aunidade, na qual sera edificada cada residéncia, tera testada minima
de 8,00m (oito metros);

Il.  aunidade devera possuir uma area livre de, no minimo, 40% (quarenta
por cento) da area de proje¢ao da residéncia;

llIl.  unidade devera possuir area minima de 160,00m? (cento e sessenta
metros quadrados);

IV. o recuo frontal devera ser de 3,00m (trés metros) entre o limite da
unidade com a area de uso comum e a edificag&o.

Art. 62. Os conjuntos residenciais deverdo possuir a seguinte infra-
estrutura minima, comum e exclusiva do empreendimento, com projetos aprovados pelos
orgaos competentes:

I, rede de drenagem de aguas pluviais;

Il.  rede de abastecimento de agua potavel;

lll.  rede de coleta de dguas servidas;

IV. rede de energia elétrica e iluminagéo;

V. corredores de acesso de veiculos revestidos com paralelepipedos,
blocos intertravados de concreto, asfalto, ou pavimentagao similar;

VI. corredores de acesso de pedestres com revestimento adequado ao
pedestre, de, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura;

VII. arborizag&o, a razdo de 01 (uma) arvore para cada 300,00m? (trezentos
metros quadrados) de area de terreno;

VIII. local apropriado para a guarda de recipientes de lixo.

Art. 63. Os conjuntos residenciais deverao possuir area de recreacao e
lazer para seus moradores, constituindo um ou mais espagos de uso comum, obedecidas
a seguinte proporcéo:

I. - 1/6 (um sexto) da soma da taxa de ocupagéo das unidades de moradia;
ou

Il. 05% (cinco por cento) da area das unidades territoriais privativas, se
esta for a modalidade escolhida.

Art. 64. Os conjuntos residenciais deverdo possuir drea destinada a
estacionamento de veiculos, nas condigdes estabelecidas no ANEXO VI - Tabelas 03a e
03b - estacionamentos. @
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§ 1°.  No caso de conjunto residencial constituido por residéncias isoladas,
geminadas ou em serie transversais ao alinhamento predial, as vagas para
estacionamento poderéo estar contidas na fragéo ideal de cada residéncia ou agrupadas
em um (nico espaco de uso comum.

§ 2°. No caso de conjunto residencial constituido por edificios ou blocos
de edificios de apartamento, as vagas de estacionamento poderdo estar contidas nos
edificios, em subsolo, térreo ou outro pavimento, ou ainda fora da projegéo dos mesmos,
compreendendo um ou mais espagos de uso comum.

Art. 65. A aprovagdo dos projetos de construgdo de Conjuntos
Residenciais Horizontais e Verticais devera ser solicitada, previamente, por meio de carta
consulta a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura, através do érgao de controle urbanistico
da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR) para serem
analisados sob o ponto de vista da capacidade de suporte de infra-estrutura existente,
condigtes urbanisticas e densidade demogréfica e de construgéo na quadra.

Art. 66. As analises técnicas, do oOrgdo de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada 3
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Orgéos e ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor - COMPLAN, deverdo obedecer a classificagio do porte e da natureza dos usos do
solo, aos parametros de incémodo a vizinhanga e incémodo urbanistico, além de outros
aspectos legais.

CAPiTULON
DO PORTE DAS EDIFICAGOES

Art. 67. Para efeito de aplicagao desta lei, as atividades constantes das
categorias de uso habitacional, ndo-habitacional e misto séo classificadas, em relagéo ao
seu porte, conforme as seguintes especificagoes:

I pequeno porte: quando a area de construcéo, dentro do lote, for inferior
a 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);

II. médio porte: cuja area de construgdo, dentro do lote, seja igual ou
superior a 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados) e inferior a 400,00m?
(quatrocentos metros quadrados);

. médio-superior (entre médio e grande porte): area de construcéo,
dentro do lote, igual ou superior a 400,00m* (quatrocentos metros quadrados) e inferior a
900,00m? (novecentos metros quadrados);

)
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IV. grande porte: area de construgdo, dentro do lote, igual ou superior a
900,00m? (novecentos metros quadrados).

§ 1°. Para a verificagdo do porte da construcdo a area construida
computavel sera aquela relacionada com os espagos utilizados para a execucdo da
atividade.

§ 2°. Nao sera computavel, para verificagdo do porte da construgo, a
area de estacionamento coberto para clientes, nos usos nio-habitacionais.

§ 3°. Ficam proibidas atividades de porte médio-superior e grande e de
natureza perigosa ou nociva nas vias com largura (caixa de rua) igual ou inferior a 12,00m
(doze metros), assim como nas Vias Locais de qualquer Zona Urbana.

CAPITULO IV
DA NATUREZA DAS ATIVIDADES

Art. 68. As atividades constantes das categorias de uso habitacional, ndo-
habitacional e misto s&o classificadas, em relagéo & sua natureza, conforme as seguintes
especificagoes:

|l perigosas: as que assim sdo consideradas pela legislagdo vigente,
inclusive trabalhista, e as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagoes,
produgéo de gases, poeiras, exalagdes e detritos danosos 4 salide ou que, eventualmente,
possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas:

ll. nocivas: as que assim sdo consideradas pela legislagdo vigente,
Inclusive trabalhista, e as que impliquem na manipulagéo de ingredientes, matérias-primas
ou processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam
poluir a atmosfera, cursos d'agua e solo;

lll. incomodas: as que possam produzir ruidos, gases, poeira, fumaca,
exalagdes, residuos, e ainda perturbagdes ao trafego de veiculos, de ciclistas ou ao de
pedestres e que possam comprometer a seguranga a circulagdo de pessoas e a
vizinhanga local;

IV. adequadas: as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da
Zona em que se encontram e ndo sejam perigosas, incomodas ou nocivas.

Paragrafo unico - Os usos ndo-habitacionais de natureza perigosa ou
nociva ndo poderéo ser de uso misto com o uso habitacional unifamiliar ou multifamiliar, e

nem com outros que a legislagéo vigente proiba. .
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CAPITULOV
DOS USOS GERADORES DE INCOMODO

Art. 69. O grau de perturbagao urbana gerado pelo uso ou ocupagéo do
solo € o indice que determina o impacto da atividade, baseando-se no nivel de incomodo
que as atividades produzem, aferivel através de um intervalo de O (zero) a 03 (trés) para
cada tipo de incémodo, observadas, para a sua realizagéo, as normas deste capitulo.

§ 1°. Os graus suportaveis e as medidas mitigadoras de problemas
deverdo atender a presente Lei sem contrariar a legislagdo nacional, estadual e/ou local
especifica sobre cada assunto, considerando a defesa da salde e do sossego publico.

§ 2°. Os criterios a serem seguidos deverdo respeitar aqueles
estabelecidos pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), e pela Lei de Politica
Municipal de Meio Ambiente.

I.  poluigao Atmosfeérica: este nivel de impacto € mensurado observando
se a atividade causa odores fortes ou cheiros que mesmo agradaveis possam causar
desconforto aos vizinhos, alem de observar sobre a emissdo de gases, vapores ou
material particulado que gerem algum incémodo;

IIl. residuo: este nivel de impacto é mensurado observando-se a
quantidade de residuo que a atividade produz e o incémodo causado pelo mesmo;

lll. seguranga: esta modalidade é mensurada observando-se o nivel de
perturbagao a seguranga que a atividade causa aos vizinhos e aos transeuntes da via, seja
pelo tipo de atividade e maquinario ou produtos para desenvolver a atividade no local, seja
pelo fluxo ou tamanho dos veiculos utilizados, assim como pelos transtornos causados no
transito;

IV. pessoas: esta modalidade & mensurada observando-se o nimero de
pessoas que a atividade exige, que atrai, e o nivel de incomodo que isso causa;

V. bicicletas: esta modalidade ¢ mensurada observando-se o niimero de
ciclistas que a atividade atrai, o nivel de incomodo que isso causa ao trénsito de veiculos e
de pessoas;

VI. veiculos Pequenos: esta modalidade é mensurada observando-se o
nimero de veiculos de pequeno e médio porte que a atividade atrai, e o nivel de incémodo
que isso causa;

VII. veiculos Grandes ou de Carga: esta modalidade é mensurada
observando-se os tamanhos e capacidade de carga dos veiculos de transporte que a
atividade atrai ou necessita para carga e descarga de produtos, e o nivel de incomodo e

perigo que isso causa.
)
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§ 3°. No caso de atividades de porte médio-superior ou grande e de
natureza perigosa ou nociva definidas nos incisos Il e IV do art. 67 e nos incisos | e Il do
art, 68, a licenca para exercer a atividade so podera ser deferida se houver aprovagéo pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN.

§ 4°. As atividades de natureza adequada sdo aquelas que atendem a
todas as exigéncias quanto ao uso do imovel.

§ 5°. Para se obter a aprovagdo de projeto arquitetdnico, expedicao de
alvaras de construcdo e de funcionamento para atividades econdmicas na cidade,
expressas no art, 119, além das diretrizes constantes nestas diretrizes, onde também se
encontram as exigéncias quanto ao Licenciamento Ambiental, aprovagdo da Vigilancia
Sanitaria e do Corpo de Bombeiros, necessidade e exigéncia de patio de manobras e de
local para carga e descarga.

§ 6°. Para as atividades com restricoes de uso, relacionados ao
distanciamento dos lotes por possuirem uso conflitante como: bares, lanchonetes com
musica ao vivo, hospitais, escolas, lan-house, entre outros, a distancia sera verificada
entre 0s acessos principais dos empreendimentos.

§ 7°. Para fins de aplicacdo desta Lei complementar, considera-se:

I.  analise especial (AE), a analise a ser realizada nos casos em que seja
necessario parecer do 6rgdo de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de
Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-
Estrutura e Orgaos e ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor — COMPLAN, visando
determinar a aprovagao, ou ndo, do uso a que se pretende;

Il. permissdo especial (PE), a licenga para exercicio do uso do imovel a
qual s6 serd deferida mediante o cumprimento das exigéncias impostas nesta Lei
Complementar com apresentagao de anuéncia dos vizinhos.

~ SEGAO|
DO INCOMODO A VIZINHANGA

Art. 70. Para fins desta Lei, s@o considerados usos geradores de
incémodo a vizinhanga:

I.  usos potencialmente geradores de sons e ruidos;
Il.  usos potencialmente geradores de poluigdo atmosférica;
ll.  usos que envolvem riscos de seguranga;
@
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IV. usos potencialmente geradores de residuos com exigéncias sanitarias.

Art. 71. Para os usos que necessitem Analise Especial (AE), sera
observado em cada imével o nivel de:

l.  poluigdo atmosférica, inclusive emissdo de material particulado e odor;
Il.  producéo de residuos perigosos conforme exigéncia sanitaria;

lll. seguranga quanto ao risco de incéndio, violéncia, criminalidade;

IV. contato com equipamentos perigosos e animais perigosos.

Art. 72. Em caso de impossibilidade de mensuragdo dos incomodos
indicados no artigo anterior, os 6rgdos das areas especificas indicadas, dentre outros que
se fizerem necessarios, deverao ser consultados, a saber:

I, orgdo ambiental Municipal e/ou Estadual;

Il.  Secretaria Municipal de Salde via Centro de Controle de Zoonoses
(CCZ) elou Vigilancia Sanitaria; e

ll. Corpo de Bombeiros.

_ SEGAOII
DO INCOMODO URBANISTICO

Art. 73. Para fins desta Lei, sdo entendidos como Incémodos
Urbanisticos, os usos geradores de interferéncia no trafego, considerando-se, para sua
apuracao:

I.  os usos com hora de pico do trafego coincidente com o pico de trafego
geral;

Il. os usos que utilizam veiculos de grande porte com lentidao de
manobra;

Il os usos que atraem grande circulagao de automaoveis;

IV. o0s usos que atraem grande circulagao de pedestres;

V. 0s usos que atraem grande circulag@o de ciclistas.

Art. 74. Para os usos que necessitem Analise Especial, os Incomodos
Urbanisticos serdo dimensionados em cada imoével, considerando as movimentagoes de
pessoas, de ciclistas, de veiculos de pequeno e médio porte, e de veiculos de grande
porte.

=]
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Art. 75. Para apuragao dos Incomodos Urbanisticos, nos casos em que o
6rgao de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e
Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e o Conselho
Municipal do Plano Diretor - COMPLAN entenderem necessario, sera solicitado parecer
do érgao municipal de transito, assim como dos orgdos Estadual e Federal de transito
(DETRAN/MS e DNIT), sem prejuizo de consulta a outros orgaos de estreita relagdo com a
atividade.

Paragrafo unico - O orgdo de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura, podera exigir que o requerente apresente Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) e Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EPIA) para analise e parecer.

CAPITULOVI
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 76. Os Empreendimentos de Impacto sdo aqueles cujos usos podem
causar impacto significativo efou alteragdo no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam obras
publicas ou privadas, habitacionais ou nao-habitacionais.

Art. 77. Sao considerados Empreendimentos de Impacto, dentre outros
que por sua natureza assim se caracterizam:

|, aqueles localizados em areas com mais de 3ha (trés hectares);

Il. as edificagbes de uso nao-habitacional com area construida total igual
ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

ll. aqueles de natureza perigosa ou nociva independente do porte;

IV. aqueles localizados na zona de expanséo urbana ou zona rural de
natureza perigosa ou nociva e de relevante impacto ambiental ou urbanistico;

V. 0s conjuntos residenciais horizontais ou verticais que demandem
densidade demografica acima de 500 habitantes por ha.

§ 1°. os empreendimentos descritos neste dispositivo e seus congéneres,
serdo considerados Empreendimentos de Impacto, mesmo que estejam localizados nas
areas inferiores a 03 ha (trés hectares) ou que a area construida nao ultrapasse 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados):

l.  aeroportos;
Il.  pistas ou pontos de pouso e decolagem;
&
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llIl.  centro de convengdes e/ou pavilhdo de eventos;
IV.  shopping centers;

V. hipermercados;

VI.  centrais de carga efou descargas;

VII.  centrais de abastecimento;

VIIl. cerealistas, edificagdes destinadas a silagem e similares;
IX. estagdo de tratamento de agua/esgotol/lixo;

X.  terminais de transportes;

XIl.  garagem de veiculos de transporte de passageiros;
Xll.  centro ou parque de diversoes;

XIIl.  cemitérios;

XIV. casas noturnas;

XV. industrias de transformagao pesada;

XVI. industrias de processamento de alimentos/couros;
XVII. frigorificos ou matadouros;

XVIIl. estabelecimentos de ensino técnico profissionalizante efou superior,

niversidades;
XIX. hospitais;
XX. hotéis de grande porte;
XXI. presidios;

XXII. usinas de agucar e alcool;
XXIll. usinas de compostagem e reciclagem de residuos solidos urbanos;
XXIV. linhas de transmissdo de mais de 230 KW;

XXV. estagoes de transmissdo de energia elétrica e subestagbes de

transformacao;
XXVI. postos de combustiveis;
XXVILI. torre de telefonia celular,

§ 2°. As atividades abaixo especificadas deverdo distar no minimo,
24,00m (vinte e quatro metros) dos postos de combustiveis, contados a partir do limite dos

estabelecimentos.

l.  estabelecimentos que fabriquem, armazenem ou comercializem
produtos explosivos e/ou inflamaveis;

Il.  edificios, garagens, hospitais, clinicas com internagoes, asilos,
creches;

lll.  conventos, escolas, quartéis, templos religiosos, teatros, cinemas;

IV. outras edificagdes que favoregam a concentragéo publica de pessoag,
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§ 3°. Toda atividade néo-habitacional que demande mais de 100 (cem)
pessoas entre funcionarios e clientela, em horario pontual, devera passar por exame
especifico do orgao de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de
Planejamento Urbano e Rural (SUPUR) para analise técnica quanto ao transtorno do
trafego e transito.

§ 4°. As unidades prisionais, entendidas como presidios, penitenciarias,
cadeias, casas de detencdo, institutos correcionais, casas de recuperagao de infratores e
congéneres, com capacidade superior a 100 (cem) pessoas s0 poderdo ser localizadas
nas seguintes Areas de Expanséo Urbana Residencial de Méedia Densidade.

§ 5°. As atividades que envolvem o uso de explosivos devem ser
previamente submetidas a apreciagdo do Exército.

§ 6°. Nao sera permitida instalagdo de fabrica de fogos, polvoras ou
explosivos e seus elementos acessorios, nem de engarrafadoras de gas, distribuidoras de
combustiveis e de outros inflamaveis no perimetro urbano da cidade, exceto postos de
abastecimento de combustiveis automotivos de venda no varejo (postos de gasolina).

§ 7°. Os depdsitos de venda de gas liquefeito de petréleo (GLP) e outros
de consumo domeéstico devem atender as normas técnicas do Departamento Nacional de
Combustiveis (DNC), sendo que acima da classe Il (trés) poderdo ser implantados apenas
mediante anélise e parecer do 6érgdo de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura, ouvido o Conselho Regional Municipal da Regido - COREM e
o Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN.

Art. 78. A expedicdo de Licenga de Localizagdo, Alvara de
Funcionamento e/ou a Instalagdo para os Empreendimentos de Impacto no Municipio, é
condicionada a aprovagao, pelos orgaos especializados do Municipio, de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EPIA), que deverado
considerar, dentre outros, o sistema de transportes, meio ambiente, infra-estrutura basica
e os padrdes funcionais e urbanisticos de vizinhanga.

§ 1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Estudo Prévio de
Impacto Ambiental (EPIA), exigidos no caput deste artigo serdo objeto de apreciagao pelo
do 6rgéo de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano
e Rural (SUPUR), vinculado a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura, ouvido o Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente — CODEMA o Conselho Regional Municipal da

Regiao - COREM e o Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN.
@
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§ 2°. O Poder executivo podera condicionar a aprovagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EPIA), ao
cumprimento, pelo empreendedor e as suas expensas, de obras necessarias para atenuar
ou compensar o impacto que o empreendimento acarretara.

§ 3° Para ainstalagao de empreendimento de impacto, os moradores dos
lotes confinantes, circundantes e defrontantes serdo, necessariamente, cientificados
através de publicagdo em Diario Oficial e Jornal de grande circulagdo local e diaria, as
custas do requerente, para apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias, impugnagao escrita e
devidamente fundamentada, a ser apreciada, pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — CODEMA, o Conselho Regional Municipal da Regido - COREM e o Conselho
Municipal do Plano Diretor - COMPLAN.

§ 4°. A localizagdo de estabelecimento de ensino e estabelecimentos de
salide sera objeto de analise do Conselho Regional Municipal da Regido - COREM e do
Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN que verificara sua adequagdo quanto
aos aspectos urbanisticos e de vizinhanga.

TiITULO VI
DA OCUPAGAO DO SOLO

_ CAPITULOI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 79. Para a ocupagdo do solo devem ser seguidos os Parametros
Urbanisticos nas disposigdes das seguintes diretrizes:

I. Do Parcelamento do Solo Urbano (PSU);

Il. Coeficiente de Aproveitamento (CA);

lll. Taxa de Ocupagao Basica (TO);

IV. Taxa de Permeabilizagdo do Solo (TPS);

V. Rebaixamento de Guia (RG);

VI. Passeio Publico nas Calgadas (PPC);

VII. Altura na Divisa (AD);

VIIl. Arborizagao Urbana (AU);

IX. Dimensao Minima dos Lotes (DML);

X. Testada Frontal Minima (TFM);

Xl. Gabarito (G);

XIl. Vagas de Estacionamento (VE);

XIll. Afastamentos Minimos (AM).

®
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Art. 80. Os Parametros Urbanisticos sdo definidos pelo Zoneamento
Urbano, de maneira diferenciada e de acordo com a hierarquia das vias do Sistema Viario,
possibilitando um adensamento de edificagdes que nao prejudique a qualidade de vida da
populacao urbana.

§ 1°. Para efeito de analise e aprovagdo dos projetos de edificagao,
algumas areas construidas serdo computaveis e outras ndo, dependendo do parametro
urbanistico analisado, porém os projetos deverdo ser apresentados para analise, com
todas as areas construidas, computaveis e computaveis.

§ 2° Parafins de aplicagao desta Lei complementar, considera-se:

I area construida computavel: aquela que e contabilizada na analise
técnica, podendo ser diferenciada para analise da taxa de ocupagéo e do coeficiente de
aproveitamento;

Il. area construida ndo computavel: aquela que nao e contabilizada na
analise técnica, podendo ser diferenciada para analise da taxa de ocupagdo e do
coeficiente de aproveitamento.

§ 3° No projeto apresentado para analise e aprovagao devera constar a
calgada com arvores e guias rebaixadas.

SECAO|
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 81. O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Nova
Andradina, nos termos do art. 30, inciso | da Constituicdo Federal, da Lei Federal n°
6766/79, desta Lei e demais disposi¢oes sobre a matéria, obedecera aos seguintes
preceitos:

Paragrafo tnico - O parcelamento do solo podera ser feito mediante
loteamento, desmembramento ou remembramento.

I.  considera-se loteamento a subdivis@o de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com abertura ou efetivagcdo de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos, prolongamento ou modificagcdo das vias existentes, de conformidade com os
parametros estabelecidos nesta Lei.

a) as quadras decorrentes do processo de loteamento terdo no minimo
50,00m (cinquenta metros) de largura e no maximo 150,00m (cento
e cinquenta metros) de comprimento. ®
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considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em escala

reduzida, em lotes destinados a edificagdo, obedecido os pardmetros estabelecidos nesta
lei, com aproveitamento do sistema viario existente, porém observado os seguintes

requisitos:

a)

b)

Il.

s6 poderdo ser desmembradas em lotes, glebas com no minimo
10.000 m2 (dez mil metros quadrados), e de conformidade com as
analises feitas pelo orgao de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR);

sO poderao ser desmembradas glebas com acesso direto a via
publica em boas condicbes de trafegabilidade, a critério da
Prefeitura Municipal;

qualquer que seja o desmembramento observar-se-a o
prolongamento das vias proximas que do desmembramento faréo
parte para futura articulagdo entre estas vias;

nenhum desmembramento sera aprovado, sem que o proprietario da
gleba ceda a Prefeitura Municipal, sem oOnus para esta, uma
percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a
ser desmembrada, que correspondem as vias de circulacdo, areas
verdes e institucionais;

ao longo das faixas de dominio, das redes de alta tensdo, das
rodovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa néo
edificavel de 20,00m (vinte metros) de largura;

as quadras decorrentes do processo de desmembramento terdo no
minimo 50,00m (cinquenta metros) de largura e no maximo 150,00m
(cento e cinquenta metros) de comprimento;

ao longo das é&guas correntes e dormentes serd obrigatoria a
reserva de uma faixa de protegdo de 50,00m (cinquenta metros)
para cada lado das margens, inclusive areas alagadicas, a qual
devera ser cedida a Prefeitura Municipal.

considera-se remembramento a fusdo de lotes destinados a edificagao

com aproveitamento do sistema viario existente.

Art. 82, Lei especifica dispora sobre demais normas e critérios do
Parcelamento do Solo de Nova Andradina.

SECAOI

DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO o
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Art. 83. O Coeficiente de Aproveitamento é um indice de controle das
edificagdes que diz respeito a relagéo entre a area construida da edificagéo e a dimens&o
do terreno, considerando, para analise,a area computavel da edificagao.

Art. 84. O indice do Coeficiente de aproveitamento, multiplicado pela area
do terreno, resulta na area de construgado maxima permitida para o lote, determinando o
potencial construtivo do mesmo.

§ 1°. Para efeito do calculo do potencial construtivo da obra, a area
computavel sera a soma de todos os pavimentos e as areas cobertas da edificagdo, com
todos os elementos que os compdem.

§ 2°, Para célculo do potencial construtivo, utilizando-se do indice de
Coeficiente de Aproveitamento, ndo serdo computadas:

|, as areas de subsolos destinados a garagem (maximo dois pavimentos),

Il. as areas cobertas para garagens, quando estas tiverem carater
removivel, como aquelas fixadas com elementos estruturais e de cobertura aparafusados;

ll. as areas descobertas, tais como piscina, solarium, entre outras;

IV. edificagbes como canil, quiosques, gazebos, entre outras similares;

V. aareaem edificagdes verticais, destinada a residéncia do zelador igual
ou inferior a 60 m2 (sessenta metros quadrados);

VI. darea do pavimento térreo em pilotis, quando desembaragado de
qualquer vedagdo a ndo ser a das caixas de escadas, elevadores e controle de acesso,
sendo estas Ultimas, limitadas a 30% (trinta por cento) da area do pavimento;

VIl. helipontos, casas de maquinas e de bombas, caixas d'agua e centrais
de ar condicionado levantadas no plano da cobertura;

VIIl. sacadas privativas de cada unidade auténoma, desde que nao
vinculadas as dependéncias de servico, e com somatorio de areas inferior a 10% (dez por
cento) da superficie do pavimento onde se situarem;

IX. sobre-lojas, mezaninos e sotaos.

§ 3°. Toda construgdo que ultrapassar o Coeficiente de Aproveitamento,
sO podera ser aprovada com o pagamento de Outorga Onerosa, caso esteja dentro dos
limites estabelecidos e tragados no Plano Diretor, desde que cumpra os demais
Parametros Urbanisticos e dependendo, ainda, de atender as diretrizes de controle
urbanistico tragadas e as analises feitas pelo 6rgao de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR).

§ 4°. O instrumento da transferéncia do direito de construir com Potencial
Construtivo  Adicional permite que a construgao ultrapasse o Coeficiente de

Aproveitamento maximo, nos moldes da lei especifica. °

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 E
FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br

_ NOVA ANDRADINA

\\ > ANHCAMDO SEMPIE
¥



PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Lei Complementar n® 116/2010 Pag. 53

§ 5°. O Coeficiente de Aproveitamento é diferenciado por Zona Urbana e
Vias do Sistema Viario, visando adensar locais onde haja infra-estrutura suficiente e
suporte do Sistema Viario para absorver os Impactos Urbanisticos que o uso e a utilizagao
da edificagdo proporcionam.

SECAO Il
DA TAXA DE OCUPAGAOQ DO SOLO

Art. 85. A Taxa de Ocupagado do Solo é a relagdo percentual entre a
area da edificagdo implantada no terreno, numa projecao ortogonal dos limites edificados,
e a dimensao do terreno.

§ 1°. A Taxa de Ocupagdo do Solo é diferenciada por Zona Urbana, de
conformidade com o Capitulo | - DO ZONEAMENTO DA AREA URBANA do art.15 ao art.
27.

§ 2°. A Taxa de Ocupagdo do subsolo podera ser de 100% (cem por
cento) do lote, deste que esteja totalmente enterrados, abaixo do nivel da calgada, e que
seja assegurada a percolagdo da agua no solo por meio de dutos ou outros canais que
garantam a veiculagao da agua pluvial para o lencol freatico.

§ 3° As areas mencionadas neste paragrafo nao serao computaveis para
a formacao do indice da Taxa de Ocupacao do Solo:

I as areas de subsolos destinados a garagem;

IIl. as areas cobertas para garagens, quando estas tiverem carater
removivel, como aquelas fixadas com elementos estruturais e de cobertura aparafusados;

ll. as areas descobertas como piscina, solarium, parque infantil, jardins e
outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;

IV. edificacbes como canil, quiosques, gazebos, entre outras similares;

V. pérgolas com até 5,00m (cinco metros) de largura;

VI. marquises;

VII. Dbeirais com até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

VIIl. sacadas e balcoes com até 2,00m (dois metros) de profundidade, e
com somatorio de areas inferior a 10% (dez por cento) da superficie do pavimento onde se
situarem.

§ 4°. As areas nao computadas para a identificagéo da taxa de ocupagao
como piscina, solarium, canis, quiosques, gazebos, abrigo removivel de carros entre
outras similares, deverdo constar da apresentagdo dos projetos para orientar o

direcionamento da Taxa de Permeabilizagéo do Solo e outros parametros. -
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SEGAOIV
DA TAXA DE PERMEABILIZAGAO DO SOLO

Art. 86. A Taxa de Permeabilizagdo do Solo (TPS) & um percentual de
area de solo natural do imével, descoberta e propicia & percolagao de agua no solo.

§1° A area de permeabilizagio poderd ser tratada com revestimento
permeavel, garantindo percolagéo da &gua no solo, obedecendo os percentuais definidos
para cada Area Urbana.

§ 2°. As quadras esportivas descobertas, os passeios ou acessos, e
outras intervengdes urbanisticas, quando revestidos por material impermeavel, ndo serdo
consideradas areas de solo natural.

§ 3°.  Em todos os iméveis das Areas Urbanas devem ser respeitados os
indices estabelecidos para a Taxa de Permeabilizagéo do Solo, sendo que, pelo menos
30% (trinta por cento) deste indice deve ser implantado em area continua.

§ 4°. A Taxa de Permeabilizagao do Solo (TPS) podera ser menor do que a
exigida, desde que seja assegurada a percolagdo da agua no solo por meio de
sumidouros, dutos ou outros canais que garantam a veiculagdo da agua pluvial para o
lencol freatico.

§ 5°. A area permeavel devera ser discriminada no projeto arquitetdnico e
podera ser compensada nas seguintes condicoes:

I nos empreendimentos unirresidenciais com &rea construida igual ou
superior a 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) deverdo ser executadas caixas de
captacao de aguas pluviais com capacidade de retencdo de, no minimo, 1.000l (mil litros)
de agua;

Il. sera admitida como alternativa para o atendimento da taxa de
permeabilidade, a execugéo de caixa de captagéo de &guas pluviais com capacidade de
retengao de, no minimo, 301 (trinta litros) de agua por metro quadrado de terreno que nao
atenda a taxa de permeabilidade prevista para a respectiva area urbana ou via do sistema
viario.

§ 6°. Para a garantia da percolagdo da dgua no subsolo, por meio de
sumidouros e dutos, a obra sera vistoriada por um técnico do poder publico para
comprovacao. Sera exigido o licenciamento ambiental da edificacdo, constando, no
referido licenciamento, planilhas de calculos sobre os indices de percolagdo da agua ou
suas compensagoes.
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SECAOV
DO REBAIXAMENTO DE GUIAS

Art. 87. O Rebaixamento de Guia (RG) é a maior dimensdo permitida
para a entrada de veiculos, defronte a cada lote, conforme discriminado nesta Lei
Complementar.

§ 1°. O Rebaixamento da Guia (RG) podera ser de até 30% (trinta por
cento) da dimenséo da testada frontal do lote em qualquer Area Urbana, tanto para uso
habitacional como para uso ndo-habitacional, com um limite maximo de 24,00m (vinte e
quatro metros) e para os lotes de esquina sera permitido o rebaixamento de 30%(trinta por
cento) para cada testada.

§ 2°. Poderé ser aprovado pelo Municipio, o rebaixamento de guias, com
dimensdo superior a 30% (trinta por cento), defronte aos lotes de uso ndo-habitacional,
para uso de estacionamento, atendendo as seguintes exigéncias:

I asvagas deverdo se encontrar rigorosamente dentro dos limites do lote
e dispostas perpendiculares a via, formando angulo de 90° com a mesma;

Il. as vagas dos veiculos ndo serdo de uso exclusivo do proprietario do
imovel e de sua clientela, devendo se tornar de uso plblico;

lll. o proprietario fica obrigado a instalar placas de sinalizagdo, indicando
que as vagas de estacionamento sdo publicas;

IV. o nlimero maximo de vagas dispostas com a guia rebaixada devera ser
para 10 veiculos, observando-se o ANEXO VI, Tabela 03a — Estacionamento — dimens&o
das vagas.

§ 3°. Para as edificagdes verticais, seja para uso habitacional
multifamiliar, ndo-habitacional ou misto, em qualquer via ou Area Urbana, poderd ser
permitido o rebaixamento da guia acima de 30% (trintas por cento) da testada do lote, até
o limite de 6,00m (seis metros) da guia, quando houver necessidade de acomodagao de
entrada e saida de veiculos para estacionamentos em sub-solo ou no pavimento térreo,
salvaguandando-se as condigdes estabelecidas no § 2° deste artigo.

§ 4°. A continuidade do nivel do passeio publico para uso de pedestres e
de cadeirantes devera ser assegurada, sendo proibido produzir declive em toda largura da
calgada, permitindo-se o declive para passagem de veiculos, com o méximo de 1,00m (um
metro) contado a partir da guia da rua para dentro do passeio, conforme figura 01 do
ANEXO IX desta Lei Complementar.
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§ 5°. Nao sera permitido o rebaixamento da guia de esquina em uma
distancia inferior a 5,00m (cinco metros) a partir do vértice do encontro das vias, conforme
figura 02 do ANEXO IX desta Lei Complementar.

§ 6° Nos lotes destinados a postos de abastecimento de veiculos, serdo
admitidos rebaixamentos maiores que o previsto no §1° deste artigo, desde que aprovado
pelo drgao municipal competente.

SEGAO VI
DO PASSEIO PUBLICO NAS CALGADAS

Art. 88. O Passeio Publico nas Calgadas (PPC) é a porgéo da calcada
que deve ser devidamente pavimentada com material antiderrapante para a circulagéo de
pedestres e cadeirantes, seguindo as orientagoes do drgao de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), visando manter
um padrao de pavimento.

§ 1°.  Os proprietarios de terrenos particulares sdo responsaveis pela
execucao e conservagao do passeio publico e das calgadas.

§ 2°. O passeio publico deve ter uma largura minima de 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros), caso a calgada possua largura superior a esta.

§ 3°. A largura minima do passeio publico em todas as Zonas Urbanas é
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), sendo que nas Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), o passeio publico devera ter dimensdo minima de 2,00m (dois
metros), nas vias com caixa de 12,00m (doze metros) de largura e de 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros) nas vias de 20,00m (vinte metros) de caixa.

§ 4°. Em todas as vias urbanas o passeio publico deve ser construido a
partir da guia da calgada, conforme figura 03 constante do ANEXO IX desta Lei
Complementar.

§ 5°. A inclinagéo transversal minima do passeio publico sera de 02%
(dois por cento), e a maxima de 05% (cinco por cento). A partir de uma inclinagao de 03%
(trés por cento), deverd ser empregado material antiderrapante mais adequado, com
autorizagao de tecnicos do orgao de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia
de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR).
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§ 6°. O passeio publico deve ser livre e desimpedido de obstaculos,
sendo terminantemente proibida a instalagdo de totens de publicidade, a formacéao de
degraus, muretas ou outro elemento de bloqueio e deverd obedecer ao critério de
continuidade ao longo de sua extensao.

§ 7°. A area da calgada que ndo for pavimentada com a destinagdo de
passeio publico devera ser gramada e o proprietario do imovel devera manté-la limpa, com
0 gramado sempre aparado.

§ 8% Nao poderéo ser plantadas nas calgadas espécies de plantas que
possam ferir os transeuntes, ou que contenham veneno, liberem seiva causadora de
manchas e outros ferimentos, e ainda, espécies que contenham espinhos.

§ 9°. Fica dispensada a construgao de passeio publico nas calgadas nos
seguintes casos, mediante pronunciamento do 6rgdo de controle urbanistico da Prefeitura
- Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR);

. para as obras em andamento, pelo periodo de vigéncia do alvara de
construcao, expedido pela Prefeitura Municipal de Nova Andradina;

Il. em terreno com desnivel acima de 15% (quinze por cento) em relago
a via ou logradouro publico, em circunstancia que nao permita ou que dificulte a sua
construcao;

lll. em vias ndo pavimentadas.

§ 10. As calgadas e respectivas guias construidas nas esquinas deverdo
ter rampas de acesso para cadeirantes conforme padrées definidos pela figura 2 do Anexo
VIl da presente Lei.

SECAO VI
DA ALTURA NAS DIVISAS

Art. 89. A altura dos muros de divisas laterais e dos fundos devera ser de
no minimo 1,70m (um metro e setenta centimetros) até no maximo 3,00m (trés metros),
sendo que para o uso de cerca eletrificada sobre o muro, este devera obedecer ao
estabelecido no codigo de posturas municipais.

Art. 90. A Altura na Divisa (AD) poderd ser de 7,50m (sete metros e
cinquenta centimetros) nos limites laterais e de fundo do lote em todas as Areas Urbanas,

independentemente do nimero de pavimentos, desde que atendam as seguintes

condicoes:
¢ ®
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I nas divisas laterais, a altura de 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros) poderé ser até o limite de 40% (quarenta por cento) do comprimento da divisa
do lote, conforme Figura 04a do ANEXO IX desta Lei Complementar;

Il.  para a verificagéo da altura na divisa, sera observado como cota zero,
a cota da guia, na calgada;

lil. nos casos em que os lotes tenham relevos muito diferentes da cota
zero de referéncia, onde a altura maxima na divisa prejudique a edificagao, a definigéo do
novo parametro ficara a critério do 6rgdo de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR);

IV.  na divisa dos fundos a altura maxima de 7,50 (sete metros e cinquenta
centimetros) sera permitida em toda a extensao da divisa.

Art. 91. Podera haver a compensagao de area na altura maxima permitida
na divisa, de acordo com a figura 04b do ANEXO IX desta Lei Complementar.

SEGAO VIIi
DA DIMENSAO MINIMA DE LOTES

Art. 92. A dimensao minima do lote padrdo de loteamentos s&o:

. de 300,00 m? (trezentos metros quadrados) para loteamentos privados
na Zona Urbana;

Il.  na Zona Rural a dimensao minima da gleba devera atender ao modulo
minimo estabelecido nas normas do Instituto Nacional de Reforma Agraria (INCRA) com a
prévia aprovacao da Prefeitura Municipal e anuéncia do INCRA, ou 6rgdo que o substitua
e o que dispdem a presente Lei Complementar, especialmente quanto aos impactos e
parametros urbanisticos e demais normas aplicaveis;

lll. na Zona de Expansdo Urbana os lotes deverdo possuir dimensdo
minima de conformidade com os mesmos pardmetros do zoneamento urbano
correspondente, obedecido nas normas do Instituto Nacional de Reforma Agraria (INCRA)
com a previa aprovagéo da Prefeitura Municipal e anuéncia do INCRA, ou érgéo que o
substitua e o que dispdem a presente Lei Complementar, especialmente quanto aos
impactos e parametros urbanisticos e demais normas aplicaveis.

SEGAO IX
DAS TESTADAS

Art. 93. Considera-se testada frontal aquela de menor dimenso no lote.
)
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Art. 94. A testada frontal minima padrdo dos lotes, para todas as Areas
Urbanas, é de 12,00m (doze metros) e nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e
dos loteamentos sociais e as unidades privativas nos condominios urbanisticos de
interesse social poderao dispor de testada frontal minima de 10,00m (dez metros).

SECAO X
DO GABARITO

Art. 95. O Gabarito (G) é o numero de pavimentos de uma edificagao
vertical ou sua altura maxima, diferenciado por Area Urbana e vias urbanas.

§ 1°. Para efeito de controle de Gabarito, considera-se, que os
pavimentos tenham 3,00m (trés metros) de altura cada um, independentemente da
espessura da laje.

§ 2°. Para efeito de controle de Gabarito, consideram-se apenas os
pavimentos utilizaveis, ndo se considerando as areas ocupadas nos edificios com casas
de maquina acima do ultimo pavimento, ou qualquer outra utilizagdo de suporte aos
servicos na edificagdo.

CAPITULOI
DA ARBORIZAGAO URBANA

Art. 96. A arborizagdo nas vias urbanas deve seguir as normas
municipais.

Art. 97. A disposicao das arvores nas vias urbanas deve ser feita na
proporgao de 01 (uma) arvore a cada 10m (dez metros), preferencialmente nos limites
laterais de cada lote com canteiro de 1,00 x 1,00m (um metro por um metro) ou espago
que possa circunscrever um circulo de diametro de 1,00m (um metro), seguindo as
recomendagdes apontadas nas figuras 03 e 05 do ANEXO IX desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico - Nao serdo permitidas saliéncias ou muretas ao redor do
espago destinado ao plantio de arvores.

Art. 98. Os lotes destinados a estacionamento coletivo de veiculos, em
areas descobertas, deverdo dispor, a cada 04 (quatro) vagas de, pelo menos, uma arvore.

CAPITULOIII
DOS ESTACIONAMENTOS
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Art. 99. As vagas de estacionamento s&o estabelecidas de acordo com o
uso da edificagdo, e conforme os tipos das vias e das Areas Urbanas onde se encontrar o
imovel, respeitando-se as condicdes expostas no ANEXO VI desta Lei Complementar,
denominado de Tabelas 03a e 03b - Estacionamento.

§ 1°. O sistema de circulagdo adotado e a dimenséo das vagas deveréo
ser dimensionados de forma a permitir as manobras necessérias, garantindo o acesso as
vagas, conforme ANEXO VI desta Lei Complementar, denominado de Tabelas 05a —
Estacionamento — Dimensoes Minimas.

§ 2°. Quando o calculo para o nimero de vagas apresentar parte
fracionaria, a mesma sera desprezada.

§ 3°. Poderdo ser implantadas vagas de estacionamento ao longo da
testada do lote de uso néo-habitacional, porém tornando-as vagas para estacionamento
publico, de forma que as mesmas percam o carater privado, obedecendo ao disposto no
§2° do artigo 87 desta Lei Complementar. Nestas condigoes o proprietario devera colocar
placa indicativa das vagas publicas e sera dispensado da cobranga da outorga onerosa.

§ 4°. Quando a edificagao estiver em terreno de esquina com 02 (duas)
vias de niveis hierarquicos diferentes, prevalecerdo as exigéncias de estacionamento da
via que exige maior niimero de vagas.

§ 5°. Para empreendimentos localizados nos eixos principais e/ou vias
estruturais que demandarem numero de vagas de estacionamento superior a 100 (cem)
e/ou gerarem trafego de dnibus e caminhdes de carga, serdo exigidos que:

I o0s acessos sejam feitos, prioritariamente, pelas vias laterais aos lotes
ou pelos fundos dos mesmos, caso a condigéo do lote permita, evitando-se que os eixos
principais e/ou vias estruturais sejam sobrecarregados de trafego:

Il.  os acessos efetuados por via lateral ao lote mantenham uma distancia
minima de 20m (vinte metros) do cruzamento dos alinhamentos dos lotes de esquina.

§ 6°. Para os empreendimentos que demandarem nimero de vagas de
estacionamento superior a 100 (cem), sera exigida Analise Especial do érgao de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR),
vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Orgéos e Conselhos afins, ouvido o
Conselho Regional Municipal da Regidgo — COREM e o Conselho Municipal do Plano
Diretor - COMPLAN, no que se refere a localizagéo, ao impacto no trafego e as condigdes

de acesso.
®
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§ 7°. As edificagbes que abrigarem usos ndo especificados ou para os
casos em que haja duvida em relagdo ao ANEXO VI, denominado Tabela 05b -
Estacionamento- niimero de vagas, serdo objeto de Analise Especial do érgdo de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR),
vinculada & Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Orgéos e Conselhos afins, e se for o
caso, ouvido o Conselho Regional Municipal da Regido - COREM e o Conselho Municipal
do Plano Diretor -~ COMPLAN, no que se refere & localizagéo, ao impacto no trafego e as
condicdes de acesso.

§ 8°.  Os empreendimentos publicos ou privados, elencados no §1° do art.
77, serdo analisados, por meio de GDU (Guia de Diretrizes Urbanisticas) quanto as
acomodagdes das vagas de estacionamento e movimentagéo de veiculos no entorno.

§ 9°. Para edificagdes de uso habitacional multifamiliar, as vagas deverdo
ser numeradas para a identificagdo das unidades correspondentes, atendendo as
dimensoes minimas exigidas no ANEXO VI, denominado Tabela 03a Estacionamento —
dimensdes minimas -, permitindo-se vagas duplas enfileiradas desde que vinculadas a
uma mesma unidade habitacional.

§ 10. Os locais de culto deverdo apresentar vagas de estacionamento
proporcionais ao numero de assentos, sendo diferenciados os nimeros de vagas exigidas
de acordo com o Zoneamento em que se encontram, conforme disposto no ANEXO VI,
denominado Tabela 03b - Estacionamento ~ nimero de vagas.

§ 11. E expressamente proibido 0 uso de estacionamento na calgada,
devendo este espaco ser destinado ao passeio publico, para uso de pedestres.

§ 12. Para a exigéncia de vagas de estacionamento, sera observado o
disposto no ANEXO VI - Tabela 03b - estacionamento — niimero de vagas e, caso o
projeto a ser aprovado da edificagdo no imével pressuponha usos diferenciados, com
exigéncias de vagas distintas, as vagas exigidas para este serdo contadas para cada
categoria de uso, separadamente,

§ 13. A aprovagéo do projeto pressupde o uso inicial do imovel, Caso o
uso seja modificado posteriormente, sera verificada a exigéncia de estacionamento para
cada empreendimento separadamente e cobrada outorga onerosa, se for o caso.

§ 14. Para o célculo de vagas de estacionamento, serdo computadas
apenas as areas uteis do empreendimento e ndo a area coberta, destinada a
estacionamento de veiculos.

®
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§ 15. A administragdo publica podera exigir vagas de estacionamento
para funcionarios além daquelas estabelecidas nesta lei, no ANEXO VI - Tabela 03b, caso
seja comprovada a necessidade de vagas por conta do nimero de funcionarios do
empreendimento, com conhecimento e parecer do 6rgdo de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada &
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Orgéos e Conselhos afins, e se for o caso, ouvido
o Conselho Regional Municipal da Regido - COREM e o Conselho Municipal do Plano
Diretor - COMPLAN.

§ 16. Nos estabelecimentos de ensino técnico, profissionalizante e/ou
superior, a exigéncia de vagas de estacionamento sera na proporgéo da area construida
da edificagdo ou na propor¢do de uma vaga a cada 20 (vinte) alunos, a que resultar em
maior numero de vagas.

§17. Devera ser reservada 01 (uma) vaga universal para uso comum,
destinada aos portadores de necessidades especiais ou pessoas com dificuldade de
locomogéo, localizada proxima do acesso ao interior do empreendimento, com dimensdes
de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) x 4,80m (quatro metros e oitenta
centimetros), quando o nimero total de vagas for entre 11 (onze) e 50 (cinquenta), acima
deste nimero devera ter 01 (uma) vaga universal para cada 50 (cinquenta) vagas
existentes,

§ 18. Devera ser destinada ao uso pablico 50% (cinquenta por cento) das
vagas exigidas para os edificios publicos, governamentais, autarquias, secretarias,
concessao de servigos publicos e similares,

§19. Para os estabelecimentos seguintes deverdo ser exigidas no
minimo:

I autédromo - 01 (uma) vaga a cada 20 (vinte) assentos;

Il. aeroporto — 01 (uma) vaga a cada 200,00m? (duzentos metros
quadrados) de area construida;

lll. estadio - 01 (uma) vaga a cada 20 (vinte) assentos;

IV. estagdo rodoviaria - 01 (uma) vaga a cada 100,00m? (cem metros
quadrados) de area construida;

V. ginasio de esportes — 01 (uma) vaga a cada 20 assentos

VL. hipédromo- 01 (uma) vaga a cada 20 (vinte) assentos;

VII. parque de exposi¢des — 01 (uma) vaga a cada 200,00m? (duzentos
metros quadrados) de area de terreno;

VIIl. parque de diversées - 01 (uma) vaga a cada 200,00m? (duzentos

metros quadrados) de area de terreno;
®

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 -
FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - GEP 79750-000
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br . NOVA ANDRADINA




PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Lei Complementar n® 116/2010 Pag. 63

IX. presidios - 01 (uma) vaga a cada 200,00m2 (duzentos metros
quadrados) de area construida;

X.  capela mortuaria - 01 (uma) vaga a cada 50,00m? (cinquenta metros
quadrados) de area construida.

Art. 100. E permitido a particulares, realizar o recuo da guia da via
publica nos locais onde a largura da calgada for superior a 8,00m (oito metros), para
criagdo de bolsGes de estacionamento pblico, mediante autorizagéo da drgao de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR),
vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Orgdos, desde que obedec¢a aos
seguintes criterios, conforme ANEXO IX - figura 06, dentre outras exigéncias legais:

l. o recuo devera receber revestimento de concreto, asfalto ou do tipo
‘estacionamento ecoldgico”, seguindo normas de execugéo definidos pelo municipio:

Il. para a execucdo do recuo citado no inciso anterior, deverdo ser
adotadas solugbes para o escoamento das &guas pluviais de forma a ndo prejudicar o
adequado sistema de drenagem;

lll.  obter do municipio a devida licenga para a execugdo dos Servigos,
devendo anexar a solicitagéo, projeto e memorial, destacando o imével, cujo requerente e
donatario, as vias publicas envolvidas, equipamentos urbanos existentes, com devido
responsavel técnico pelo projeto e execugao;

IV, cuidar da manutengéo e sinalizagéo adequadas do estacionamento;

V. adequar o espago do passeio publico ao restante da quadra,
conforme ANEXO IX - figura 06.

CAPITULO IV
DOS AFASTAMENTOS MINIMOS

Art. 101. Os Afastamentos Minimos sdo as distancias minimas que
devem ser observadas entre a edificagéo e as linhas divisérias do terreno, constituindo-se
em afastamentos frontal, lateral e de fundos.

§ 1°. Os afastamentos minimos s&o estabelecidos observando-se as
caracteristicas do uso, do Zoneamento e das vias urbanas.

§ 2°. Todas as vias urbanas de hierarquia equivalente ou acima de Via
Coletora poderao ter edificagdes no alinhamento até o 2° (sequndo) pavimento, para uso
nao-habitacional.
®
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§ 3°.  Nas vias locais, o afastamento frontal minimo sera de 4,00m (quatro
metros) para todos 0s usos.

§ 4°. Nas vias locais das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), ndo
sera permitida a edificagao no alinhamento do lote.

§ 5° Para as edificagbes construidas no alinhamento frontal, deverdo ser
tomadas providéncias técnicas para que as aguas de chuva néo sejam despejadas, em
hipotese alguma, na calgada publica.

§ 6°. Os Pontos de Referéncia terdo os afastamentos minimos
obrigatorios conforme o estabelecido para uso habitacional unifamiliar, a ndo ser nos
casos de o imovel ser de uso néo-habitacional e passar a ser um ponto de referéncia para
outro uso ndo-habitacional.

§ 7°.  As edificagdes horizontais poderdo encostar-se nos limites laterais e
dos fundos do lote ou ter afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) se
tiver abertura.

§ 8°. Quando a edificagdo horizontal ndo tiver aberturas e ndo encostar-
se no limite lateral ou de fundos do terreno, devera respeitar uma distancia minima, para
circulagao, de 1,00m (um metro).

§ 9°.  Nenhum piso utilizavel podera avangar o limite frontal do terreno,
sendo permitido apenas marquises de protegao sobre a calgada.

§ 10. Em terrenos irregulares, com testada frontal em arco ou em angulo,
que possam prejudicar a implantagdo da edificagdo com recuo de 4,00 m (quatro metros),
podera ser adotado o afastamento médio, conforme Figuras 07a e 07b, constantes do
ANEXO IX desta Lei Complementar.

§ 11. Os afastamentos em lotes irregulares, quando a edificagdo ndo
estiver paralela as linhas de divisa do terreno, serdo verificados por meio de uma linha
perpendicular as divisas do terreno, devendo os afastamentos ficar a uma distancia
minima de 1,00m (um metro), de acordo com a Figura 07¢ constante do ANEXO IX desta
Lei Complementar, atendendo os demais parametros urbanisticos.

§ 12. Caso o lote seja de esquina, apresentando 02 (duas) testadas, o
afastamento frontal sera considerado aquele correspondente a menor testada. ®
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§ 13. Em lotes de esquina de todas as vias, 0s recuos frontal e lateral, de
todas as vias, poderdo ser invertidos.

§ 14. Caso o lote apresente varias testadas, ou ocupe uma quadra inteira,
com 4 (quatro) testadas, o afastamento frontal sera o de uma das testadas, porém os
demais afastamentos ndo poderéo ser considerados como afastamentos laterais e fundo a
critério do orgao de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento
Urbano e Rural (SUPUR), vinculada & Secretaria Municipal de Infra-Estrutura ouvido o
Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN,

§ 15. Para edificagdes de uso habitacional multifamiliar e ndo-habitacional
multiplo admite-se, no recuo frontal:

. construgéo de guarita com até 10,00m? (dez metros quadrados) de
area, descontada a rea coberta para o acesso de pedestres e veiculos a edificagao;

ll.  construgdo de deposito transitrio de lixo, ocupando a testada frontal
de até 2,00m (dois metros) com altura de até 2,10m (dois metros e dez centimetros) e area
construida de ate 10,00m? (dez metros quadrados).

Art. 102. Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar sera
admitido subsolo semi-enterrado, adotando-se a convengdo de que o piso térreo serd o
primeiro pavimento assim como na figura 08, constantes do ANEXO IX desta Lei
Complementar.

Paragrafo (nico - O subsolo semi enterrado tera altura maxima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) acima da guia da calgada e a soma do subsolo com os
02 (dois) primeiros pavimentos ndo podera ultrapassar a 8 50m (oito metros e cinquenta
centimetros).

Art. 103. Para a utiizagdo dos afastamentos na divisa ou no
alinhamento — frontal lateral ou fundo ~ com ou sem subsolos, a soma das alturas dos dois
primeiros pavimentos ndo podera ultrapassar a 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros).

Art. 104. Para as Edificagoes Horizontais de uso habitacional unifamiliar
e multifamiliar os afastamentos minimos deverdo ser:

. frontal: 4,00m (quatro metros);
ll. lateral: poderd encostado nas duas laterais do lote, ou o minimo de
1,00m (um metro) se afastado da lateral sem abertura, ou 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros), se houver abertura: %
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lll.  fundos: podera ser encostado no muro do fundo do lote, em parte ou
em toda a extenséo da dimens&o do limite, ou respeitar afastamento de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros), se houver abertura.

§ 1°. Nas Residéncias Geminadas, em Série e nos Conjuntos
Residenciais Horizontais de uso habitacional multifamiliar, podera encostado nas duas
laterais do lote, ou o minimo de 0,80m (oitenta centimetros) se afastado da lateral sem
abertura, ou 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), se houver abertura.

§ 2°. A altura nas divisas laterais e do fundo podera ser de 7,50 m (sete
metros e cinquenta centimetros) atendendo ao disposto no art. 110 desta Lei
Complementar.

Art. 105. Para as edificagbes horizontais de uso n&o-habitacional
(unitario ou multiplo) e misto, os afastamentos minimos deverdo ser;

I frontal: poderd ser no alinhamento até a laje de cobertura do 2°
(segundo) pavimento, nas vias com hierarquia equivalente ou acima de coletoras, em
todas as Areas Urbanas, e 4,00 m (quatro metros) nas vias locais;

Il. lateral: podera encostado nas duas laterais do lote, ou 0 minimo de
1,00m (um metro) se afastado da lateral sem abertura ou 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), se houver abertura, até a altura da laje de cobertura do 2° (segundo)
pavimento, respeitando-se o disposto no art, 103;

lil.  fundos: podera ser encostado no muro do fundo do lote, em parte ou
em toda a extenséo da dimensao do limite, ou respeitar afastamento de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros), se houver abertura, desde que a altura maxima nao ultrapasse a
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros). Se tiver abertura, o afastamento minimo
devera ser de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) até a laje de cobertura do 2°
(segundo) pavimento.

Art. 106. Para as edificagdes verticais de uso habitacional multifamiliar
em todas as vias e Zoneamento que permitam esta modalidade, os afastamentos minimos
deverao ser:

I frontal: de 4,00m (quatro metros) para todos os pavimentos até o 8°
(oitavo) pavimento, conforme a Figura 09a constante do ANEXO IX desta Lei
Complementar;

Il.  lateral: podera encostado nas duas laterais do lote, ou o minimo de
1,00m (um metro) se afastado da lateral até o 2° (segundo) pavimento, desde que, sem
abertura. Se possuir abertura, devera ser conforme Figura 09b constante do ANEXO IX

desta Lei Complementar: °
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a) o afastamento lateral minimo sera de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) até a laje de cobertura do 2° (segundo) pavimento,
respeitando-se o disposto no art. 103;

b) acima do 2° (segundo) pavimento, o afastamento lateral devera ser
de 3,00m (trés metros) da linha de divisa lateral do terreno.

lll.  fundos: podera ser encostado no muro do fundo do lote, em parte ou
em toda a extenséo da dimens&o do limite, ou respeitar afastamento de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros), se houver abertura, desde que a altura méxima nao ultrapasse a
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros). Se possuir abertura, devera ser conforme
Figura 09a constante do ANEXO IX desta Lei Complementar.

a) o afastamento minimo devera ser de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) até a laje de cobertura do 2° (segundo) pavimento;

b) acima do 2° (segundo) pavimento, o afastamento do fundo dever4
ser de 3,00m (trés metros) da linha de divisa do fundo do terreno.

Art. 107. Para as edificagdes verticais de uso nao-habitacional multiplo
ou misto em todas as vias e Zoneamento que permitam esta modalidade, os afastamentos
minimos deveréo ser:

. frontal:
a) podera ser no alinhamento, nas vias com hierarquia equivalente ou
acima de coletoras, até laje de cobertura do 2° (segundo) pavimento;
b) deverd ser de no minimo 4,00m (quatro metros) acima do 2°
(segundo) pavimento;

I lateral:

a)  podera ser encostado nas duas laterais do lote, desde que seja sem
abertura;

b)  Se tiver abertura, o afastamento lateral minimo sera de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) até a altura da laje de cobertura do
2° (segundo) pavimento;

c) devera ser de 3,00m (trés metros) acima do 2° (segundo) pavimento.

ll.  fundos:

a) podera ser encostado no muro do fundo do lote, em parte ou em
toda a extenséo da dimensao do limite, ou respeitar afastamento de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), se houver abertura,
desde que a altura maxima néo ultrapasse a 7,50m (sete metros e

cinquenta centimetros);
®
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b) se tiver abertura, o afastamento minimo devera ser de 1.50m (um
metro e cinquenta centimetros) até a laje de cobertura do 2°
(segundo) pavimento,

¢) devera ser de no minimo 3,00m (trés metros) acima do 2° (segundo)
pavimento.

Art. 108. Nas edificagdes verticais dos conjuntos residenciais ou dos
conjuntos comerciais, onde varios edificios séo implantados num Gnico lote, o afastamento
minimo entre um edificio e outro sera:

l.  de 4,00m (quatro metros) se ndo houver abertura em nenhum deles,
até o limite de 08 (oito) pavimentos;

Il.  7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) até 08 (oito) pavimentos,
se houver abertura em alguma das edificagdes;

lll. no caso de edificios ou blocos de edificios contiguos, com alturas
diferentes, sera considerado o recuo correspondente ao mais alto dentre eles:

IV. sera dispensado o afastamento entre edificios adjacentes para
formarem um Unico bloco de edificios, desde que a justaposicdo envolva no maximo 02
(dois) edificios por bloco e néo origine area enclausurada para iluminacéo e ventilagio
natural.

§ 1°.  As edificages verticais poderdo ser encostadas umas as outras,
numa extensao maxima de 25,00m (vinte e cinco metros), conforme a Figura 10 do
ANEXO IX desta Lei Complementar.

§ 2°. A menor distancia entre dois edificios devera ser de 5,50m (cinco
metros e cinquenta centimetros), considerando-se as saliéncias, sendo que a distancia
minima entre as saliéncias devera ser de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros).

Art. 109. Nas edificagdes verticais de qualquer uso, implantadas
isoladamente nos lotes, as saliéncias poderdo encostar aos limites do lote até a altura
maxima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) desde que estas saliéncias ndo
ultrapassem 20% (vinte por cento) da linha do corpo do edificio, se ndo houver abertura,
conforme a Figura 11 do ANEXO IX desta Lei Complementar.

Art. 110. Para casos de edificagées verticais de uso habitacional, as
saliéncias no recuo frontal ndo poderdo distar menos que 2,00m (dois metros) do
alinhamento frontal do terreno, e estas saliéncias nédo podem ultrapassar 20% (vinte por
cento) da linha do corpo do edificio, conforme Figura 11 do ANEXO IX desta Lei

Complementar.
&
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Art. 111.  Para as edificagbes industriais situadas nas Zonas Industriais 1
e 2, 0s afastamentos minimos deveréo ser:

| frontal: de 4,00m (quatro metros) para todos os pavimentos (04
pavimentos) conforme a Figura 09a constante do ANEXO IX desta Lei Complementar;

Il. lateral: podera encostado nas duas laterais do lote, ou o minimo de
2,00m (dois metros) se afastado da lateral até o 2° (segundo) pavimento, desde que, sem
abertura. Se possuir abertura, devera ser de 3,00m (trés metros), acima do 2° (segundo)
pavimento, o afastamento lateral devera ser de 3,00m (trés metros) da linha de divisa
lateral do terreno com ou sem aberturas;

lll. fundos: podera encostado no fundo do lote, ou o minimo de 2,00m
(dois metros) se afastado do fundo até o 2° (segundo) pavimento, desde que, sem
abertura. Se possuir abertura, devera ser de 3,00m (trés metros), acima do 2° (segundo)
pavimento, o afastamento devera ser de 3,00m (trés metros) da linha de divisa do terreno
com ou sem aberturas.

Art. 112. Para as edificagoes situadas nos Distritos Rurais de uso néo-
habitacional (unitario ou multiplo) e misto, os afastamentos minimos deverao ser:

I frontal: podera ser no alinhamento até a laje de cobertura do 2°
(segundo) pavimento e 4,00 m (quatro metros) acima do 2° (segundo) pavimento;

Il lateral: podera encostado nas duas laterais do lote, ou o minimo de
1,00m (um metro) se afastado da lateral sem abertura ou 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), se houver abertura, até a altura da laje de cobertura do 2° (segundo)
pavimento, respeitando-se o disposto no art. 103;

Il fundos: podera ser encostado no muro do fundo do lote, em parte ou
em toda a extensdo da dimens&o do limite, ou respeitar afastamento de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros), se houver abertura, desde que a altura méaxima n&o ultrapasse a
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros). Se tiver abertura, o afastamento minimo
devera ser de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) até a laje de cobertura do 2°
(segundo) pavimento.

TiTULO VI )
DAS LICENGAS DE CONSTRUGAO E DE LOCALIZAGAO

CAPITULO
DA APROVAGAO DE PROJETOS

Art. 113. A provagdo de projetos de edificacoes sera feita mediante a
apresentagdo grafica de projeto arquitetonico e documentagao necesséria, seguindo os
critérios desta Lei, o codigo de obras do municipio e as normas especificas apontadas pelo
orgéo responsavel pela aprovagao. &
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Art. 114. Para a aprovagéo de todo e qualquer empreendimento serdo
observadas as seguintes restricbes:

I estar dentro de um mesmo lote ou gleba;

Il.  sejam tomadas as providéncias que assegurem o escoamento das
aguas atuais ou futuras, no caso de lotes alagadigos ou sujeitos & inundagao, sem causar
prejuizo ao meio ambiente e a terceiros:

lll. sejam previamente saneados, no caso de lotes aterrados com
materiais nocivos a salde;

IV. faca frente para vias de circulagao oficiais ou publicas:

V. as condicbes geolégicas e geomorfologicas aconselharem a
edificagao;

VI. atenda a legislagdo ambiental vigente.

Art. 115. Serd concedido o habite-se parcial para edificagbes
parcialmente executadas, mediante as seguintes condigoes:

I apresentagdo de jogo completo dos projetos aprovados pela
administragao municipal;

Il.  apresentacdo de certificado de vistoria do corpo de bombeiros
(original), para toda edificagdo de uso habitacional multifamiliar e de uso nao-habitacional,
independente da area construida;

lll.  apresentagdo de documento comprobatério da quitagéo do ISSQN.

Art. 116. Ocorrendo mudanga quanto & propriedade do imével, no
periodo entre a aprovagao do projeto e a solicitagéo do habite-se, devera ser apresentada
a copia da matricula registrada no nome do novo proprietério.

Art. 117.  Apos liberagao do habite-se parcial, o restante da obra, ndo
concluido, podera sofrer alteragbes em relagao ao projeto original, desde que devidamente
documentado.

Art. 118. Para o caso de a obra se encontrar totalmente concluida, sera
liberado o habite-se total.

_ CAPiTULOII
DA OBTENCAO DE ALVARA DE FUNCIONAMENTO

Art. 119. Para a obtencdo do Alvara de Funcionamento, serdo

verificadas, além das condicionantes constantes nesta Lei, as seguintes situacdes:
®
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l.  toda solicitagdo de para obtengéo de Alvara de Funcionamento sera
encaminhada ao oOrgéo de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de
Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada & Secretaria Municipal de Infra-
Estrutura, a Folha de Consulta, que providenciara vistoria no local para averiguagdo das
condicoes do imével e do enquadramento do mesmo e da atividade requerida, de acordo
com as diretrizes estabelecidas nesta lei complementar:

Il. para a liberagdo do Alvara de Funcionamento, sera verificado se o
imovel se encontra edificado ou nao;

lll. para o caso de imével que ja se encontra edificado, serdo verificadas
autorizagoes concedidas anteriormente a esta lei, para verificagéo do que segue:

a) se ha projeto arquiteténico aprovado, com habite-se e se a carta de
habilitagdo foi expedida, para o uso pretendido, apresentado na
folha de consulta;

b) se para a utiizagdo anterior do imdvel havia Alvara de
Funcionamento para o uso pretendido, apresentado na folha de
consulta;

c)  sehouve liberagdo anterior para o uso pretendido;

d) se a licenga se enquadra nas condicionantes de garantias e
isencoes estabelecidas nesta Lel.

IV. as condigdes aprovadas pela administragdo publica, mediante ou
projeto arquitetdnico aprovado, serdo garantidas para a liberagdo do Alvara de
Funcionamento, desde que a carta de habite-se tenha sido expedida para o uso
pretendido;

V. as atividades que tenham sido licenciadas anteriormente a esta Lei
Complementar, terdo suas licengas mantidas nos casos de:

a) mudanga de titular ou razao social;
b)  comprovagdo de liberagéo anterior.

VL. caso o uso pretendido, expresso na Folha de Consulta, seja diferente
daquele aprovado anteriormente, o Alvard de Funcionamento serd condicionados a
execugdo de obras que garantam os parametros urbanisticos exigidos para o uso
pretendido;

VII. a licenca de localizagdo sera expedida mediante o cumprimento dos
parametros urbanisticos exigidos para o uso pretendido exigidos nesta Lei e demais
exigéncias dos respectivos 6rgaos relacionados;

VIIl. uma vez aprovada a atividade a se realizar no imével, somente serao
admitidas alteragdes, quando a nova atividade for compativel com os critérios e restrigoes
desta Lei, mediante novo licenciamento. °
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Art. 120. Havendo comprovagéo de projeto arquitetonico de construgao
ou regularizagdo aprovado anteriormente pela administragdo municipal, com habite-se,
para a finalidade requerida, o proprietario podera ficar isento de atender aos parametros
exigidos por essa Lei.

Art. 121. A administragdo municipal tera até 15 (quinze) dias para se
manifestar quanto ao pedido da licenga da atividade.

TiTULO VIII
DAS REGULARIZAGOES, REFORMAS E AMPLIAGOES

Art. 122. A regularizagdo de uma edificagdo ocorrera nas seguintes
situagoes:

. quando a edificagdo se encontra finalizada e ocupada, porém sem
projeto arquitetonico aprovado junto a administragéo publica;

Il. quando a edificagdo foi aprovada no érgao publico, porém construida
em desconformidade com o projeto aprovado. Neste caso faz-se necessaria a solicitagao
de substituigao do projeto, para fins de regularizagao.

Art. 123. Para obter a regularizagdo da edificagdo o profissional
responsavel pela mesma devera apresentar o projeto arquitetdnico idéntico ao da obra
edificada, substituindo entretanto o memorial descritivo da obra, normalmente apresentado
para aprovagao de projeto, por um laudo técnico relatando as condigdes em que a
edificag@o se encontra naquela data, as condigdes técnicas de habitabilidade do espago
construido e as adequagdes a legislagao vigente. Um memorial descritivo do restante da
obra, caso esta ainda nao esteja completamente concluida, devera ser incluido.

Art. 124. Para o caso da ocorréncia de uma reforma interna de paredes,
que nao comprometa a estrutura da edificagédo e ndo havendo ampliagdo da construgao,
n&o havera necessidade de aprovagao de projeto de reforma.

Paragrafo uUnico - a reforma poderd ser executada, desde que néo
comprometa os parametros urbanisticos, salvaguardando-se o disposto nos arts. 141 a
143 do capitulo das Isengdes e Garantias descritos nesta Lei.

Art. 125, Para haver aprovagao de projeto de regularizagao, reforma ou
ampliagdo de obra edificada sera observado, primeiramente, se ocorreu aprovagéo de
projeto anterior, no lote solicitado. ®
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Paragrafo tnico - Caso tenha havido a aprovagao de projeto anterior, a analise
para aprovagao do projeto de regularizagdo, reforma ou ampliagéo devera partir da condigao
ja aprovada anteriormente, desde que ndo haja modificagdo no uso da edificagéo,
respeitando-se o disposto nos art. 141 a 143 do capitulo das Isenges e Garantias desta Lei.

Art. 126. A regularizagdo dos loteamentos existentes na area de
expansdo urbana so podera ser efetivada baseada nas medidas compensatorias
apresentas pelo 6rgdo de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de
Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-
Estrutura - que se utilizarda dos criterios abaixo como parédmetros para definir a
compensagao:

I asruas com largura minima de 20,00 m (vinte metros);

Il. a area institucional reservada para o Poder Executivo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da soma da area dos lotes
vendaveis;

. a arborizagdo obedecendo as normas urbanisticas, sendo sua
implantacdo de responsabilidade do loteador;

IV. o servigo de limpeza publica e coleta de lixo de responsabilidade
exclusiva do loteador;

V. no loteamento deverao constar as seguintes infra-estruturas:

rede de agua tratada;

energia elétrica,

lluminagao publica e ainda;

uma solugao adequada para a captagdo e disposicao final de
esgotamento sanitario.

[ = S T i b
e ot it

Paragrafo unico - No caso de nao haver possibilidade de serem
contempladas as condicdes acima, elas devem ser atendidas na forma de
compensagao estabelecida oOrgdo de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada & Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura.

TITULO IX
DA OUTORGA ONEROSA

Art. 127. A Prefeitura podera outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposicoes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos
nesta Lei. °
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Art. 128. A outorga onerosa do Direito de Construir, passivel de ser
concedida nos termos dos artigos 63 a 72 da Lei Complementar n® 080/2006 (Plano
Diretor do Municipio de Nova Andradina) e seu ANEXO XIX, fica regulamentada nos
termos desta Lei.

Art. 129. O instituto da Outorga Onerosa do Direito de Construir consiste
na autorizagdo, concedida pelo 6rgdo de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada & Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura, para edificar alem do permitido pelos indices urbanisticos
para o local, com 6nus para o proprietario, com a finalidade de equilibrar a ocupagao do
solo urbano e otimizar a utilizagéo da infra-estrutura urbana existente.

§ 1°. A outorga onerosa sera paga por imovel, de acordo com o uso
desejado. Todo proprietario de imével que pagar a outorga onerosa recebera um
documento da administragao publica, garantindo as condigbes adquiridas apos o
pagamento da sua contrapartida.

§ 2°. Para os casos de modificagao posterior de uso no imével outorgado,
sera observado novamente os Parametros Urbanisticos consubstanciados nesta lei. Se os
parametros exigidos para o novo uso ndo foram contemplados no pagamento da outorga
anterior, um novo pagamento devera ser efetuado.

§ 3°. O municipio ndo ira ressarcir o proprietario de imével que pagou
outorga para um uso determinado e substituiu o uso do seu imovel por outro que necessite
de para@metros inferiores aos ja pagos.

Art. 130. A aplicagdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir se
dara para a construgao de edificagdo com os parametros apontados nesta lei, respeitando-
se 0s limites maximos:

l.  taxa de ocupagdo maxima;

Il. taxa de permeabilizagéo do solo minima;
lll. rebaixamento de guia maximo;

VI. altura maxima na divisa;

VII. testada minima;

VIII. gabarito;

IX. vagas de estacionamento;

X. afastamentos,
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§ 1°. Na Zona Central, a Taxa de Ocupacdo podera ser de ate 100%
(cem por cento) para os 02 (dois) primeiros pavimentos, mediante pagamento de outorga
onerosa do direito de construir, desde que a construgdo seja destinada a
empreendimentos econdmicos que gerem no minimo, 20 (vinte) empregos diretos.

§ 2°. Para os demais Zoneamentos, mediante aplicagdo do instrumento
da outorga onerosa do direito de construir, exceto nos casos proibidos em lei, as
edificaces poderdo ultrapassar a taxa de ocupagao basica ate o limite maximo previstos
na Lei Complementar n® 080/2006 (Plano Diretor do Municipio de Nova Andradina),
independente do uso, respeitando-se os demais parametros urbanisticos.

§ 3°. O Rebaixamento de guia para o acesso as areas de estacionamento
de veiculos nas testadas dos lotes sera permitido além dos 30% (trinta por cento),
mediante analise técnica do 6rgao de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia
de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada & Secretaria Municipal de Infra-
Estrutura, ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN, com outorga
onerosa, desde que:

I.  onumero de vagas seja igual ou inferior a 10 (dez);

IIl. a extens@o do meio-fio rebaixado nao ultrapasse 24,00m (vinte e
quatro metros) continuos para cada lote ou empreendimento;

ll. aquele que optar por rebaixar a guia e por dispor de vagas de
estacionamento ao longo da testada do lote, devera torna-las de uso publico, conforme
inciso Il do § 2° do art. 87 e sera cobrada uma taxa de ndo-arborizagao para aqueles lotes
que rebaixarem mais de 12,00m (doze metros) da testada frontal, que serd na proporgéo
de uma arvore a cada 12,00m (doze metros).

§ 4°. A altura maxima na divisa podera ser maior que a indicada no art. 88
desta Lei, mediante pagamento de outorga onerosa e desde que:

I.  haja anuéncia dos vizinhos;

IIl.  nao ultrapasse de 9,00m (nove metros);

ll. seja aprovada pelo érgao de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura.

§ 5°% A testada minima podera ser de 9,00m (nove metros) mediante
justificativa técnica comprovando a necessidade e com a aprovagao do 6rgdo de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR),
vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor - COMPLAN. ®
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§ 6°. Atendendo ao disposto no inciso V do artigo 72 do Plano Diretor de
Nova Andradina, mediante pagamento de outorga onerosa do direito de construir:

. em todas as Zonas Urbanas e de conformidade com o previsto no
Plano Diretor - ANEXO XIX, os iméveis poderdo obter liberagao da obrigagdo de vagas de
estacionamento em até 50% (cinquenta por cento) do previsto nesta Lei.

§ 7°. Os afastamentos, indicados na presente Lei Complementar, poderdo
ser modificados em todas as Zonas Urbanas e de conformidade com o previsto no Plano
Diretor = ANEXO XIX, apenas mediante analise do 6rgdo de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor -
COMPLAN, onde serdo analisadas as condigdes urbanisticas de circulagao de pedestres,
ventilacao e iluminagao natural, e ainda mediante pagamento de Outorga Onerosa.

Art. 131. O instituto da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional consiste no direito de construir edificagbes verticais acima do permitido pela
aplicagao do Coeficiente de Aproveitamento, obedecendo-se todos os demais parametros,
principalmente os indices de:

. taxa de ocupacgao;
Il. gabarito.

Art. 132. As Areas passiveis de aplicagdo da Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional sdo as Areas apontadas no anexo XIX do Plano Diretor.

Paragrafo unico - Edificagoes com gabarito acima de 08 (oito) pavimentos
serao permitidas, mediante outorga onerosa, desde que a taxa de ocupagao, medida a
partir do 2° (segundo) pavimento, ndo ultrapasse 30% (trinta por cento) do lote e que a
obra seja implantada prioritariamente centralizada no lote.

. apenas a taxa de ocupagdo do pavimento térreo podera ser a
estabelecida nos parametros urbanisticos constantes deste diploma legal;

Il.  para efeito de calculo de outorga onerosa, a taxa de ocupagao sera de
30% (trinta por cento).

Art. 133. A outorga onerosa do Direito de Construir e do Potencial
Construtivo Adicional serao requeridas por meio de Guia de Diretrizes Urbanisticas,
atraves do preenchimento de formulario préprio para a Outorga Onerosa do Direito de
Construir. ®
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§ 1°. O requerente podera solicitar consulta para a outorga onerosa do
Direito de Construir e do Potencial Construtivo Adicional com croqui explicativo ou com a
apresentacao do projeto arquitetdnico a ser aprovado.

§ 2° Nao se aplica aos casos de solicitagdo de direito de construir
mediante outorga onerosa, a possibilidade de inicio de execugdo de obra ou edificacéo
antes de sua aprovacao.

Art. 134. Analisado o projeto de edificagao, pelo érgdo responsavel, em
face da legislagéo vigente e estando em condigdes do mesmo ser aprovado, o projeto sera
encaminhado a do orgao de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de
Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-
Estrutura ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN que intimara o
interessado para pagamento da contrapartida financeira, especificando o seu valor e
informando que a expedi¢do do alvara de aprovagao da obra ficara condicionada ao seu
pagamento integral, bem como das despesas acessorias e conexas cabiveis.

§ 1°. A intimagdo a que se refere o caput deste artigo sera efetuada
mediante publicagao no Diario Oficial do Municipio e, sempre que possivel divulgada em
meio eletronico, via Internet.

§ 2°. O pagamento do valor total da contrapartida financeira podera ser
efetuado de uma s6 vez, em até 30 (trinta) dias Uteis contados da data da publicagao da
intimacao, ou em até cinco parcelas mensais, iguais e sucessivas, devendo a primeira ser
paga no mesmo prazo, também contado a partir da data da publicagéo da intimagé&o.

§ 3°. A expedicdo do habite-se s6 podera ser efetuada depois de
concluido o pagamento integral da contrapartida financeira.

§ 4°. O pedido de aprovagdo de edificagdo, com solicitagdo de outorga
onerosa do Direito de Construir, sera indeferido imediatamente em caso de néo
pagamento do valor integral da contrapartida financeira ou de qualquer uma de suas
parcelas dentro dos respectivos prazos.

§ 5°. O documento comprobatério do pagamento da contrapartida
financeira obedecera a formulario padrao a ser fixado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Finangas.

Art. 135. O valor da contrapartida financeira sera depositado na conta
corrente do Fundo Municipal de Urbanizagéo (FMU). ®
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Paragrafo Gnico - O Secretario Municipal de Planejamento e Finangas,
mediante portaria, fixara as instrugdes complementares para a cobranga e o depdsito do
valor da contrapartida financeira na conta corrente mencionada neste artigo.

Art. 136. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa
de potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagao: Ct = Fp x
Fs x B, onde:

Ct = contrapartida financeira relativa a cada m? de area construida adicional.
Fp = fator de planejamento, entre 0,5 e 1,4,

Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,0.

B = beneficio econémico agregado ao imavel,

Calculado segundo a seguinte equag&o:

vt + CAb,

sendo vt = valor do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores -
PGVe

CAb = Coeficiente de Aproveitamento Basico.

§ 1°. Os fatores FP e FS mencionados no caput variam em fungao dos
objetivos de desenvolvimento urbano, das infra-estruturas instaladas, do interesse social e
das diretrizes de uso e ocupagao do solo, estabelecidas nesta Lei.

§ 2°. Asvariaveis dos fatores de Planejamento e Social se encontram nas
Tabelas 04 e 05, no ANEXO VII.

§ 3°. Em caso de pluralidade de lotes com frente para distintas faces de
uma mesma quadra, sera utilizado o maior valor do metro quadrado de terreno fixado na
Planta Genérica de Valores para o calculo do beneficio econdmico agregado ao imovel.

§ 4°. Nas operagbes urbanas consorciadas e negociadas nao sao
aplicaveis os fatores de planejamento e de interesse social.

§ 5°. A outorga onerosa para os edificios acima de 08 (oito) pavimentos
incidira sobre a area excedente acima do 8° (oitavo) pavimento, e a contrapartida
financeira sera sobre metade do resultado da férmula descrita no caput:

Ct=FpxFs xB.
2

Art. 137. Para a aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir
além dos indices urbanisticos para taxa de ocupagédo, afastamentos e vagas de

estacionamentos, constantes desta Lei, o valor da contrapartida sera de: .
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Taxa de ocupagao
Ct=VixAd
Afastamentos
Ct=VtxAd

Vaga de estacionalmento
Ct=VtxAv

Sendo que:

Ct = contrapartida financeira

Vt = valor do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores

Ad = area construida adicional

Av = area referente a cada vaga de carro, conforme ANEXO VI - 03a -
Estacionamento — dimensdes minimas.

Art. 138. Para a aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir
alem dos indices urbanisticos estabelecidos para altura maxima na divisa e rebaixamento
de guia sera utilizada a seguinte formula:

Altura maxima na divisa
Ct=VixAu

Rebaixamento de guia
Ct=VixAu

Sendo que:

Ct = contrapartida financeira

Vt = valor do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores
Au = area, em metros lineares do espaco a ser utilizado

Art. 139. Para a aplicagao da outorga onerosa de alteragao do uso do
solo, serao observados os seguintes termos:

§ 1°. Néo sera permitida a alteragdo de uso caso a avaliagdo de impacto
resultante da atividade seja maior que 03 (irés) unidades de grau de incomodidade,
conforme constatado no ANEXO VIII - Tabela 06, de Impactos Urbanos, desta Lei.

§ 2° A formula utilizada para a contrapartida nos casos de alteragéo de
uso € a seguinte:

Ct=Vtx Ui

Sendo:
&
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Ct = contrapartida financeira

Vit = valor do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores

Ui = grau de impacto resultante da aplicagdo dos incomodos urbanisticos
apontados no ANEXO VIII - Tabela 06 — Impactos Urbanos.

§ 3° O graus de impactos dos empreendimentos serdo atribuidos,
mediante criteriosa analise pelo ¢érgdo de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura considerando as disposi¢des dos Capitulos:

CAP IIl - DO PORTE DAS EDIFICAGOES

CAP |V - DA NATUREZA DAS ATIVIDADES

CAP V- DOS USOS GERADORES DE INCOMODO
CAP VIl - DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 140. O monitoramento do adensamento populacional e do estoque
de potencial construtivo sera efetuado pelo 6rgao de controle urbanistico da Prefeitura -
Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura a partir da data inicial de vigéncia desta lei de uso e ocupagéo
do solo.

CAPITULOI
DAS ISENCOES E GARANTIAS

Art. 141. Para efeito de regularizagdo dos iméveis edificados, sera
isento de pagamento da outorga onerosa de direito de construir a edificagdo que,
comprovadamente, esteja construida antes da entrada em vigor desta Lei Complementar.

§ 1°. Para a comprovagao que trata o caput deste artigo € utilizado como
parametro a Lei n° 116, de 18 de dezembro de 1992, que dispde sobre 0 ZONEAMANTO
DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO, bem como seréo utilizados mapas e dados
cadastrais, de propriedade do Municipio de Nova Andradina anteriores a 1992,

§ 2° Serdo isentos da cobranga de outorga onerosa os edificios publicos
municipais e monumentos culturais e/ou religiosos de interesse publico, a critério da
administragao municipal, desde que analisado pelo 6rgdo de controle urbanistico da
Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR), vinculada &
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura.
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Art. 142. No Zoneamento Central, os imoveis ja edificados antes da
entrada em vigor desta Lei Complementar, poderao ser reformados e regularizados, serdo
assegurados os seguintes parametros urbanisticos comprovadamente existentes de fato
naquela data;

l.  vagas de estacionamento;

Il. taxa de ocupagdo;

lIl. taxa de permeabilizagdo do solo;

IV. testadas do lote;

V. dimenséao do lote;

VI, afastamentos frontal, lateral e fundo;
VII. quia rebaixada.

§ 1°. Asreformas e regularizagbes dos iméveis de que trata o caput deste
artigo terdo assegurados os parametros urbanisticos descritos nos inciso | a VI deste
artigo.

§ 2° Para aprovacao de projeto de construcéo, reforma, regularizagao de
edificagao e para aprovagao de pedido de expedi¢do de alvaras de funcionamento em
imovel nos casos em que necessitem de analise quanto aos pardmetros urbanisticos por
destoarem do estabelecido nesta lei relativamente aos parametros descritos nos incisos | a
VI do caput deste artigo e/ou dos parametros referentes ao que consta nos Codigos de
Posturas e de Obras em vigor, as situagbes deverdo ser analisadas previamente pelos
orgaos competentes a aprovagao de cada ato e, posteriormente, érgao de controle
urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR),
vinculada & Secretaria Municipal de Infra-Estrutura, ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor - COMPLAN.

§ 3°. Para a aprovagao da edificacdo, reforma e regularizagdo de imével
no Zoneamento Central mencionadas no caput deste artigo, sera verificada, conforme
art.142, §1° a condicdo da edificagdo quanto aos parametros urbanisticos entdo
existentes no imovel e, se for comprovado que ha uma situagéo existente de fato desde
aquela época, serao respeitados os parametros urbanisticos existentes no imével
relacionados nos incisos | a VI deste artigo.

§ 4°. Para as edificagdes construidas depois de 1992, e que foram
notificadas e/ou embargadas pela municipalidade e ndo cumpriram com as obrigagoes de
paralisagao e/ou embargo da obra, sera cobrado o valor da outorga onerosa do direito de
construir na sua integralidade.
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§ 5°. Apenas no Zoneamento Central podera haver a reconstrugao total
da edificagao, precedida de uma solicitagao para a demolic@o da construgao existente,
sendo, nestes casos asseguradas as garantias de | a VI, descritas no caput deste artigo.

Art. 143. No Zoneamento Central os lotes poderdo ter dimensao efou
testadas menores que a minima estabelecida nesta lei, mediante comprovagao de que se
trata de uma situagao existente de fato, anterior a vigéncia desta Lei Complementar, por
meio de matricula do imovel ou por situagao técnica condizente, necessitando de analise e
parecer do orgao de controle urbanistico da Prefeitura - Superintendéncia de Planejamento
Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura, ouvido o
Conselho Municipal do Plano Diretor - COMPLAN,

TITULO X
DO FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO

Art. 144. Na forma do art. 84 da Lei Complementar n® 080/2006 (Plano
Diretor do Municipio de Nova Andradina), ficam regulamentadas as normas
complementares do Fundo de Urbanizagao, criado pela citada Lei, o qual dara suporte
financeiro as politicas municipais de desenvolvimento urbano e do Conselho de
Administragdo dos Recursos do Fundo.

Art. 145. Os recursos do Fundo Municipal de Urbanizagdo serao
provenientes das taxas de aprovagao de projetos arquitetonicos referentes a reformas,
ampliacées, regularizagdes, construgdes e habite-se, parcelamentos do solo de qualquer
natureza ,além daqueles provenientes do pagamento da outorga onerosa do direito de
construir, incluindo-se a outorga onerosa do potencial construtivo adicional.

Art. 146. O orcamento anual do FMU observara o Plano Plurianual
(PPA), a Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO), a Lei Orgamentaria Anual (LOA) e a Lei
de Responsabilidade Fiscal, evidenciando as politicas na area de urbanizag&o.

§ 1°. O orgamento anual do FMU integrard o orgamento municipal,
observando-se em sua elaboragao, execu¢do e avaliagdo a legislagao pertinente.

§ 2°. O Presidente do Conselho de Administragdo, conforme art. 86 da Lei

Complementar n® 080/2006 (Plano Diretor do Municipio de Nova Andradina) & o Secretario

Municipal de Infra-Estrutura, ao qual compete a fungdo de ordenador de despesas dos

recursos do FMU,

)
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§ 3°. Os recursos depositados na conta do FMU serdo movimentados
pelo ordenador de despesas em conjunto com o representante do Conselho Municipal do
Plano Diretor - COMPLAN, enquanto conselheiro titular.

§ 4°. O saldo positivo do FMU, aprovado em balango, sera transferido
para o exercicio seguinte, obedecida a legislagao pertinente.

Art. 147, Os membros do Conselho de Administragdo dos recursos do
FMU elencados nos incisos do art. 87 da Lei Complementar n® 080/2006 (Plano Diretor do
Municipio de Nova Andradina), em fungao dos cargos, exercerao seus mandatos enquanto
titulares dos mesmos.

§ 1°. Cabera ao representante da Superintendéncia de Planejamento
Urbano e Rural (SUPUR), vinculada a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura substituir o
presidente do Conselho de Administragdo nas suas faltas legais ou eventuais.

§2°. E vedada a remuneragdo a qualquer titulo dos membros do
Conselho de Administragdo dos Recursos do FMU, sendo a participagéo de cada membro
considerada como relevante servigo publico.

Art. 148. Compete ao Conselho de Administragdo dos Recursos do
FMU:

I.  estabelecer diretrizes e normas para gestdo do FMU;

Il. analisar, aprovar, orientar e acompanhar os planos, programas e
projetos relacionados com a aplicagéo dos recursos do FMU;

ll. elaborar o Orgamento e o Plano de Aplicagdo dos Recursos do FMU,
para aprecia¢do do Chefe do Poder Executivo;

IV. aprovar as contribuigbes, doagbes e outras receitas, oriundas de
pessoas fisicas ou juridicas e as minutas de convénios, acordos, contratos e outros ajustes
a serem assinados;

V. aprovar as operagbes de financiamentos, inclusive as realizadas a
fundo perdido;

VI. submeter, anualmente, a apreciacdo do Chefe do Poder Executivo,
relatorio das atividades desenvolvidas pelo FMU;

VII. prestar contas aos 6rgdos competentes de fiscalizagdo das despesas
realizadas com os recursos do FMU, de acordo com a Lei de Responsabilidade Fiscal e as
normas e deliberagées do TCEMS. (Tribunal de Contas do Estado de Mato Grosso do
Sul);

VIIl. praticar todos os atos necessarios a gestao do FMU;
@

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 =
FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br n_ - __—NQVA ANDRADINA




PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Lei Complementar n® 116/2010 Pag. 84

IX. aprovar a celebragdo de convénios, acordos e contratos de
financiamento com pessoas fisicas ou juridicas de direito publico ou privado, constando
essas aprovagoes em Ata.

Art. 149. O Conselho de Administragdo do FMU reunir-se-a
mensalmente em carater ordinario ou, extraordinariamente, quando convocado por
qualquer de seus membros.

§ 1°.  As reunides realizar-se-do com a presenca de pelo menos 3 (trés)
de seus membros e as deliberagoes serao tomadas mediante votagao de maioria simples
dos membros presentes, sempre com a presenga obrigatéria do Presidente do Conselho
ou, no caso de auséncia justificada, de seu substituto.

§ 2°. Em caso de empate nas votagdes, cabera ao Presidente o voto de
qualidade.

Art. 150. O Conselho do FMU definira em seu regimento interno:

. o calendario das reunides ordinarias e as formalidades para a
convocagao de reunioes extraordinarias;

Il. o rito comum e urgente para votagao e discussao das matérias sujeitas
a apreciacdo do Conselho, definindo suas fases e prazos para apreciagao;

ll. a constituicdo de comissdes internas, para apreciagao de assuntos
relativos as competéncias a elas atribuidas, bem como sua composigao;

IV. as atribuigbes da Presidéncia e, a deliberagao acerca da instituigao de
comissoes internas e de seus coordenadores;

V. outras matérias pertinentes ao melhor andamento dos trabalhos do
Conselho.

Art. 151. No caso de extingdo do FMU, seus bens e direitos reverterdo
ao Patriménio do Municipio, atendidos os encargos e responsabilidades assumidos.

TITULO XI
DO CONSELHO MUNICIPALDO PLANO DIRETOR - COMPLAN

Art. 152. O Conselho Municipal do Plano Diretor (COMPLAN), de
conformidade com o art. 7° da Lei Complementar n® 080/2006 (Plano Diretor do Municipio
de Nova Andradina) é formado pelos seguintes membros:

. um representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Industrial (COMDI); °
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lll. um representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
(COMDERY);

IV. um representante do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
(COMDEMA);

V. um representante do Conselho Municipal de Turismo (COMTUR);

VI. um representante do Conselho Municipal de Saude (COMSA);

VII. um representante do Conselho Municipal de Educagao (COMED);

VIIl. um representante de cada regiao urbana;

IX. um representante da SUPUR/SEMINFRA,;

X. um representante da Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas
(SEMPLAF);

Xl. um representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Integrado (SEMDI);

XIl. um representante da Assessoria Juridica Municipal (AJM).

§ 1°. Os representantes dos orgaos mencionados nos incisos | a V, e
seus respectivos suplentes serdo nomeados pelo Prefeito, mediante indicagao das
respectivas entidades, no prazo de até 30 (trinta) dias da data da convocagao para o
preenchimento das citadas vagas.

§ 2°.  Os representantes dos orgdos da Administragdo Municipal, bem
como seus respectivos suplentes, serdo nomeados pelo Prefeito, mediante indicagao dos
titulares dos 6rg&os.

§ 3°. O mandato dos conselheiros sera de 02 (dois) anos, permitida sua
recondugao.

§ 4°. As fungbes de membro do COMPLAN nao serao remuneradas,
sendo, porém, consideradas como de relevante interesse publico.

Art. 153. Conselho tera uma mesa Diretora composta por um
Presidente e um Vice Presidente, um Secretario e um Secretario Suplente, escolhidos na
primeira Plenaria, dentre seus pares para o mandato de 02 (dois) anos.

Art. 154. As normas de funcionamento do COMPLAN serdo definidas
em Regimento Interno, que devera ser aprovado pelos conselheiros, em sessao Plenaria,
pela maioria de 2/3 (dois tergos) de seus membros.

Art. 155. Sao atribuicbes do Conselho Municipal do Plano Diretor
(COMPLAN):
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I.  analisar e priorizar as decisdes dos planos locais;

Il.  compor os diversos planos locais de forma a atingir o desenvolvimento
sustentavel municipal e obter l6gica e unidade nas agdes pretendidas;

ll. dar conhecimento de suas decisbes ou pareceres, por intermédio de
seus componentes, aos diversos conselhos que o compoem,

IV. acompanhar os acontecimentos do municipio que possam causar
impacto no desenvolvimento municipal;

V. ouvir e direcionar sugestoes dos demais conselhos que o compde,

VI. encaminhar aos COREM's as discussoes que forem pertinentes;

VII. propor e opinar sobre projetos de leis de relevancia urbanistica;

VIII. deliberar sobre assuntos de interesse urbanistico, no ambito do
SIMPLAN, propondo ao Poder Publico Municipal a adogédo das medidas pertinentes.

Paragrafo Unico — Ficam resguardadas as condicionantes politicas e
juridicas indispensaveis para garantir a efetivagdo das sugestdes e indicagoes do
COMPLAN.,

TITULO XII )
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 156. Para efeitos desta Lei Complementar, somente profissionais
habilitados, poderdo assinar a autoria dos projetos arquitetonicos, e/ou como responsaveis
técnicos, ou ainda qualquer documento, projeto ou especificagdo a ser submetido a
apreciagao do Municipio de Nova Andradina, via suas Secretarias e demais 0rgaos.

§ 1°. A responsabilidade profissional e/ou civil quanto aos servigos de
elaboragdo de projetos, de calculos e especificagbes, execucao das obras e materiais
utilizados cabe aos seus autores e responsaveis técnicos, conforme cada caso, bem como
ao proprietario do imovel quanto a danos a terceiros.

§ 2°. A municipalidade n& terda e nem assumira qualquer
responsabilidade sobre a edificagdo em razdo da aprovagao do projeto da construgao ou
da emissao de licenga de construir, nem sobre a construgdo em si, nem sobre o uso e
instalacéo de atividades aprovadas conforme a legislagdo vigente.

§ 3°. Para efeitos desta Lei Complementar, profissional habilitado &
aquele possuidor de curso superior na respectiva area, e devidamente inscrito no 6rgao da
categoria respectiva, em pleno gozo de suas fungdes comprovado por certiddo emitida
pelo respectivo orgao.

TITULO XIIl
DAS PENALIDADES .
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Art. 157. A realizagao de edificagdes, reformas e ampliagoes, bem como
a instalagdo e/ou exercicio de atividades sem aprovagao do Municipio enseja a notificagao
ao responsavel pelo empreendimento (proprietario do imovel efou do locatario) para
paralisar imediatamente as obras efou atividades atée o deferimento de pedido de
aprovagao ou regularizagao do empreendimento.

§ 1°. O pedido de aprovagdo ou regularizagéo de que trata o caput deste
artigo, devera ser feito por qualquer das pessoas nele citadas no prazo de 05 (cinco) dias
uteis contados da data da notificagao.

§ 2°. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagbes previstas
no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente a:

I.  pagamento de multa a ser instituido por diploma legal pelo Executivo
atraveés da Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas;

IIl. embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da multa,
com apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras.

Art. 158. A Prefeitura podera notificar, a qualquer momento, iméveis que
se encontram em situagao irregular com a auséncia dos seguintes documentos ou
situagbes fisicas do imovel:

l.  projeto arquitetdnico aprovado pelo municipio;

IIl.  habite-se, parcial ou total,

lll. certiddo ou projeto do Corpo de Bombeiros se for o caso;
IV. alvara da Vigilancia Sanitaria, se for o caso;

V. autorizagao ou licenciamento ambiental, se for o caso;

VI. patio de manobras, quando a lei exigir;

VII. local adequado para carga e descarga, quando a lei exigir.

Art. 159. Considera-se infracéo a esta Lei:

I iniciar a construgéo ou reforma sem a respectiva licenga;
Il.  desrespeitar o projeto aprovado;

lll. desrespeitar as indicagoes de alinhamento do lote;

IV. estiver em risco sua estabilidade, ou de iméveis lindeiros com perigo
para o publico ou para quem executa ou, ainda, causando dano ambiental;

V. desenvolver atividade sem a respectiva licenga de funcionamento ou,
em desacordo com ela

VI. iniciar a demoli¢do sem a respectiva licenca.

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 =
FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000 bowved
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna_ms_gov.bn____ . ___NOVA ANDRAD

=
b=



Ty

¥t PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
o Governo Municipal

Lei Complementar n° 116/2010 Pag. 88

Art. 160. Os infratores das disposicdes desta Lei, no que se refere a
empreendimentos, ficam sujeitos as seguintes sangoes:

§ 1°. Multa a ser instituida por diploma legal pelo Executivo através da
Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas.

§ 2°. Embargo da obra pelo ndo atendimento as exigéncias legais apds a
aplicagdo das penalidades anteriores com os seguintes procedimentos:

I.  feito o embargo da obra e lavrado o respectivo termo sera intimado o
proprietario para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, apresentar defesa;

IIl. cobranga em dobro da multa aplicada anteriormente;

lll. ndo sendo procedente a defesa, ou decorrido o prazo estabelecido no
inciso | deste artigo, a administracdo municipal determinara a cassacgao da licenga de
construcao quando houver.

§ 3°. Demolicdo da obra ou empreendimento, pelo ndo atendimento das
exigéncias legais, apos a aplicacdo das penalidades anteriores, sem direito a
ressarcimento das benfeitorias realizadas.

§ 4°. Providéncias judiciais cabiveis.

§ 5°. O embargo s6 sera suspenso apos o cumprimento das exigéncias
consignadas no respectivo termo de embargo, sem prejuizo das multas ja aplicadas.

Art. 161. O proprietario de constru¢des abandonadas ou em ruinas
deve providenciar o fechamento do imével e, quando for o caso, a demoligao sujeitando-se
as seguintes sangoes:

I.  adverténcia, por meio de notificagdo, com prazo de até 05 (cinco) dias
Uteis para a regularizagdo da situagdo, prorrogaveis por igual periodo, mediante
solicitagdo justificada do proprietario;

IIl.  multa a ser instituido por diploma legal pelo Executivo através da
Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas;

lll. né&o sendo procedente a defesa ou decorrido o prazo estabelecido no
inciso anterior sem que esta tenha sido atendida, sera lavrada nova multa em dobro;

IV. depois de esgotadas todas as tentativas de localizagéo do proprietario,
inclusive de notificagao por edital, e o imovel estiver em risco iminente de desabamento,
ap0s comprovagao com o laudo técnico, a administragédo municipal executara a demoligao
e 0 6nus decorrente deste procedimento sera implantado na inscrigdo imobiliaria do imével
demolido.
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Art. 162. Qualquer empreendimento  podera ser embargado
imediatamente sem o cumprimento prévio dos procedimentos e prazos previstos
anteriormente, quando:

. 0o mesmo apresente risco em sua estabilidade, com perigo para o
publico, para quem o executa ou para imoveis lindeiros;

Il.  oimdével localizado na Zona Especial de Interesse Cultural descrita no
Plano Diretor estiver executando demoli¢éo, reforma ou qualquer outra intervengédo sem a
devida autorizacao;

ll.  houver desobediéncia ao alinhamento predial ou a qualquer dispositivo
desta Lei no que se refere aos Parametros Urbanisticos.

§ 1°.  Os casos referidos neste artigo, quando couber, serdo noticiados ao
Ministéerio Publico.

§ 2°. O embargo previsto neste artigo atendera no que couber, aos
dispositivos do art.160 desta Lei.

Art. 163. Uma atividade podera ser interditada a qualquer tempo, sem
prejuizo das multas, quando:

. oferecer perigo para o publico ou para quem a exerce;
Il. estiver sendo exercida sem o respectivo licenciamento.

§ 1°. A interdigdo prevista neste artigo serd imposta por escrito, apos
vistoria efetuada pelo 6rgdo competente.

§ 2°. Caso o infrator desrespeite o termo de interdi¢do ou, nao interponha
recurso ou, ainda, caso este seja indeferido, a administragdo municipal tomara as
providéncias cabiveis.

Art. 164. Os infratores das disposicoes desta Lei, no que se refere ao
licenciamento de atividades, ficam sujeitos as seguintes sangées:

§ 1°. Multa a ser instituido por diploma legal pelo Executivo através da
Secretaria Municipal de Finangas aplicada nos seguintes casos:

l.  estiver oferecendo risco ou perigo ao publico ou para quem a exerce
ou, ainda, causando dano ambiental;
Il estiver sendo exercida sem o respectivo licenciamento em local nao

permitido por lei; &
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lll. desenvolver atividade em desacordo com a licenga de funcionamento;

IV. oferecer perigo para o publico ou para quem a exerce, ou, ainda,
causar dano ambiental;

V. iniciar atividade sem a licenga de funcionamento.

§ 1°. Interdicdo da atividade pelo ndo atendimento das exigéncias legais
apos a aplicagao das penalidades anteriores com o seguinte procedimento:

a) feita a interdicdo e lavrado o respectivo termo, o proprietario do
estabelecimento serd intimado para, no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis, apresentar defesa;

b) cobranga em dobro da multa aplicada anteriormente;,

c) nao sendo procedente a defesa ou decorrido o prazo estabelecido
na alinea “a" sem que esta tenha sido oferecida, a administragao
municipal determinara a cassacao da Licenga de Funcionamento,
quando houver, com o consequente fechamento do
estabelecimento;

d) havendo desobediéncia a interdicdo, o infrator ficara sujeito a
cassagao da Licenga, quando houver;

e) fechamento do estabelecimento e cassacao da licenga pelo néao
atendimento das exigéncias legais, apés a aplicagdo das
penalidades anteriores.

Art. 165. Esgotados todos os procedimentos administrativos para a
regularizagao do empreendimento e da atividade irregular, a Assessoria Juridica Municipal
(AJM ) tomara as medidas cabiveis.

Art. 166. O Municipio promovera a articulagdo do exercicio do Poder de
Policia Administrativa, para ordenamento do uso e da ocupagao do solo, com o exercicio
das competéncias correspondentes nos demais niveis de governo.

TITULO XIV
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 167. As guias rebaixadas em calgadas onde ndo ha espago para
adequar os veiculos dentro do imovel deverao ser removidas e reconstruidas as expensas
do proprietario do imovel, no prazo de 08 (oito) meses a contar da entrada em vigor desta
Lei Complementar, sob pena de, ndo o fazendo nesse prazo, ser cobrada multa a ser
instituida por diploma legal pelo Executivo através da Secretaria Municipal de

Planejamento e Finangas. Ps
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Art. 168. Os passeios publicos nas calgadas deverdo ser reformados e
adequados ao disposto nesta lei, pelos proprietarios dos iméveis, num prazo total de até
cinco anos contados a partir da aprovagdo desta lei complementar, nas seguintes
condigoes.

Paragrafo tnico - No caso do nao cumprimento do prazo disposto neste
artigo sera cobrada multa a ser instituido por diploma legal pelo Executivo através da
Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas.

Art.169. A Administracdo podera determinar medidas corretivas a
serem tomadas em relagdo as edificacbes e aos usos ja localizados, que estejam em
desconformidade com esta Lei, visando regularizar situagoes existentes de fato.

Art. 170. Os proprietarios de imoveis edificados até a entrada em vigor
desta Lei Complementar deverdo protocolizar requerimento no prazo de 12 (doze) meses
para assegurar as isengoes e garantias de que tratam os artigos141 a 143 da presente Lei.

Art. 171. A éareas privadas de fundo de vale nao serao tributadas com
IPTU, caso estejam contribuindo para a preservagao das matas ciliares. Podera o
proprietario de areas de fundo de vale apresentar proposta de compensagao do IPTU por
meio de implantagao de projetos de natureza ambiental.

Art. 172. Fica proibida a edificagao em areas de fundo de vale, nas
zonas urbanas e de expansao urbana, numa distancia de 50,00m (cinquenta metros)da
area alagavel.

Art. 173. As industrias ja instaladas, antes da promulgagéo desta lei
complementar, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para atender ao disposto no
§ 1° do art. 18 e paragrafo unico do art. 19 da presente Lei.

Art. 174. O disposto nos itens 08, dos artigos 15, 16, 17, 20, 21, 22,
23, 92 e 94 desta Lei Complementar nao se aplicara aos lotes existentes na area
urbana deste Municipio, delimitada pelas ruas Espirito Santo, André Loyer, Pastor Julio
de Alencar e Antonio Duarte, ficando estabelecidas para eles as seguintes dimensoes
e areas minimas:

I.  testada 10,00m (dez metros);

Il.  area 200,00,m* (duzentos metros quadrados).

Art. 175. O disposto no artigo 99 desta Lei Complementar so se
aplica as novas edificagdes e que estejam da area delimitada no art. 174.
@

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 ~
FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000 -
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br _—— NOVA ANDRADINA

- AYANGANDD SEMPRE



PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Lei Complementar n° 116/2010 Pag. 92

Art. 176. O disposto no Titulo X desta Lei Complementar s6 se aplica
as edificagdes cujos projetos forem submetidos a apreciacao e aprovagéo da Prefeitura
apos o inicio da sua vigéncia.

Art. 177. Esta Lei Complementar entrara em vigor 45 (quarenta e cinco)
dias apds sua publicagéo, revogadas as disposigoes em contrario, principalmente a Lei n°
116, de 18 de dezembro de 1992 e suas alteragbes.

Nova Andradina MS, 12 de janeiro de 2010.
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» ~_—JOSE GILBERTO GARCIA
& == PREFEITO MUNICIPAL

PUBLICADO
No DIARIO

Edigao n° (Q R rg
pata 45/ 04/ 10
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ANEXO |
Glossario:

Alinhamento: A linha divisoria entre o lote urbano e a via ou logradouro publico.
Afastamentos: distancia entre a proje¢do horizontal da edificagao e as linhas divisorias
dos lotes.

Alvara de construgdo: Documento que autoriza a execugdo da construgao, reforma ou
ampliagdo das obras, sujeitas a fiscalizagao da Prefeitura.

Alvara de funcionamento: Documento expedido pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Finangas do Municipio, que autoriza o funcionamento de atividade
econdmica no municipio.

Ampliacéo de edificacéo: obra que caracteriza 0 aumento de area construida de uma
edificagdo implantada.

Areas Institucionais: ¢ a parcela do lote urbano destinada as edificagdes para fins
especificos comunitarios ou de utilidade publica, tais como: educagéo, saude, cultura,
lazer, administragao, etc.

Apartamento: Unidade autdnoma de moradia em habitagao multifamiliar.

Aprovacao de Projeto: Ato administrativo que precede o licenciamento das obras de
edificagdes no municipio.

Area Bruta ¢é a area total de um determinado territorio urbanizado, inclusive logradouros,
areas verdes e areas institucionais.

Area Construida Computavel é a soma das areas construidas de uma edificagao,
consideradas relevantes para efetuacéo de calculos como: porte da edificagéo, coeficiente
de aproveitamento e taxa de ocupagao.

Area Construida Nio Computavel é a soma das areas construidas de uma edificagao
consideradas nao-relevantes para célculos como: porte da edificagéo, coeficiente de
aproveitamento e taxa de ocupagao.

Area Construida total: é a soma das areas cobertas ou néo, de todos os pavimentos de
uma edificagéo. E determinada pelo perimetro formado pela projegéo ortogonal dos limites
edificados das areas utilizaveis de uma edificagao, cobertas ou ndo. Sdo consideradas
areas construidas de uma edificagdo: piscinas, sacadas, varandas, etc., devendo constar
do projeto arquitetonico.

Area Ocupada: ¢é a projecdo, em plano horizontal, da area construida situada acima do
nivel do solo.

Area de Uso Comum: ¢ a 4rea que pode ser utilizada em comum por todos os moradores
de lotes com uso habitacional multifamiliar, podendo ser em condominio urbanistico,
edificagdes verticais, conjuntos residenciais ou residéncias em série, sendo livre 0 acesso
€ 0 Uso, de forma comunitaria.

Area Liquida é a somatoria das areas vendaveis de um determinado territério urbanizado,

excluidos os logradouros, as areas verdes e as areas institucionais. ®
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Area Privativa é a area do imével, coberta ou descoberta, da qual um proprietario tem
total dominio, de uso privativo e exclusivo.

Areas de Intervencao Urbana sdo porcdes do territorio de especial interesse para o
desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos especificos, nas quais poderao
ser aplicados instrumentos de intervengao, previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de regularizagéo fundiaria, execugéo de
programas e projetos habitacionais de interesse social, constituigdo de reserva fundiaria,
ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes, criagao de
unidades de conservagao ou protegao de outras areas de interesse ambiental.

Beiral ¢ o prolongamento da cobertura, que protege a edificagdo das intempéries,
podendo ser de, no minimo 0,50m (cinqlienta centimetros) e no maximo 1,50m (um metro
e cinglienta centimetros) além da projegéo ortogonal dos limites edificados, ndo podendo
ultrapassar o limite do lote.

Caixa de Rua é a dimensao da largura da via publica entre os alinhamentos dos lotes.
Calcada é a parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulagdo de veiculos, reservada & area verde, a implantagdo de mobiliario urbano,
sinalizacdo, vegetacdo e construgdo do passeio publico, por¢ado esta destinada ao transito
de pedestres.

Calcadao ¢ a porgdo da calgada destinada ao Passeio Publico com finalidade de uso de
grande contingente de pedestres, normalmente em dimensdes maiores que 0s passeios
publicos normais, e que contenham elementos de mobiliarios e infra-estruturas urbanas.
Certiddo de Demoligdo & o documento comprobatorio da efetiva demolicdo de uma
edificagéo.

Certidao de Outorga Onerosa do Direito de Construir - Certidao emitida pelo Executivo
Municipal com valor de face expresso em reais, para aqueles que se utilizaram do
instrumento outorga onerosa do Direito de Construir.

Certifiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional - Certiddo emitida
pelo Executivo Municipal com valor de face expresso em reais, para aqueles que se
utilizaram do instrumento outorga onerosa do Potencial Construtivo Adicional.

Certifiddao de Outorga Onerosa de Alteracao de Uso: Certiddo emitida pelo Executivo
Municipal com valor de face expresso em reais, para aqueles que se utilizaram do
instrumento outorga onerosa de Alteragéo de Uso.

Coeficiente de Aproveitamento: é a relagao entre a area construida computavel de uma
edificagdo e a area total do lote, podendo ser.

Cul de Sac: area destinada ao retorno de veiculos em pistas de rolamento.

Declividade: A relagé@o percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois pontos
e a sua distancia horizontal.

Demolicao: Total ou parcial derrubamento de uma edificagao.
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Dependéncias de Uso Comum: Conjunto de dependéncia ou instalagoes da edificagao
que poderao ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos usuarios.

Edificacdo Irreqular: edificacdo iniciada e/ou concluida em desconformidade com o
codigo de obras elou a lei do uso e ocupagao do solo ou edificagdo sem alvara de
construgdo ou habite-se, expedidos pela Administragao Municipal.

Edificagdo: Obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalagao,
equipamento e material.

Embargo: Ato administrativo que determina a paralisa¢do de uma obra.

Especificacdo: Descri¢do dos materiais e servigos empregados na construgao;
Estacionamentos Comerciais: Sdo aqueles destinados a estacionamentos e guarda de
veiculos abertas ao uso publico mediante remuneragao.

Estacionamentos Privativos: Sdo aqueles implantados no lote, pertencentes a
edificagoes de uso habitacional ou nao-habitacional de utilizagao exclusiva da populagéo
permanente da edificagao.

Estacionamentos Publicos Coletivos: Sdo aqueles implantados no lote, pertencentes a
edificacbes de uso nao-habitacional aberto ao uso publico.

Faixa "non aedificandi"; Area de terreno onde néo sera permitida qualquer construgéo,
vinculando-se o seu uso a uma servidao.

Folha de Consulta: é o documento indicado para se obter a licenga de localizagao de uso
do solo no imovel, para a liberagéo do alvara de funcionamento. Neste documento serao
preenchidos os campos obrigatorios sobre informagdes do imdvel, a atividade pretendida e
o grau de impacto que a atividade proporciona. Este documento tera validade por 06
meses.

Gabarito: ¢ a distancia entre o piso do pavimento térreo de uma edificagao e o ponto mais
alto da cobertura, excluidos o atico e a caixa d'agua.

Galeria Comercial: Conjunto de lojas voltadas para um corredor de circulagéo coberto
com acesso a via publica.

Garagem comercial: estabelecimento edificado com a finalidade de venda ou locagao de
veiculos.

Garagem coletiva: area de uso comum das edificagbes de uso habitacional multifamiliar,
ou de uso nao-habitacional multiplo, destinada as vagas de estacionamento de veiculos
dos moradores.

Garagem: area destinada as vagas de estacionamento de veiculos.

Guia de Diretriz Urbanistica: ¢ o documento expedido pela Administragao Municipal que
tem por finalidade nortear as diretrizes de uso e ocupagao do solo municipal, observando-
se o tragado urbano, as infra-estruturas instaladas, a capacidade de suporte da Area
Urbana, a aplicagao ou nao da Outorga Onerosa, autorizando a localizagao do
empreendimento na cidade.
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Habite-se Total: Ato administrativo que corresponde a Aprovacdo Total da Obra e a
autorizagdo da Prefeitura para a ocupacao da edificagdo. Documento que atesta
oficialmente o término da obra.

Habite-se Parcial: Ato administrativo que corresponde a Aprovagao Parcial da Obra e a
autorizacdo da Prefeitura para a ocupagao de parte da edificagdo aprovada.
Licenciamento de Obra: Ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio e
termino de uma obra.

Meio Fio: Elemento divisor entre pista de rolamento de veiculos ou bicicletas e o passeio
publico.

Memorial descritivo: Texto descritivo de elementos ou servigos para a compreensao de
uma obra, tais como especificagao de componentes a serem utilizados.

Mezanino: Pavimento intermediario situado entre dois pavimentos de uma edificagao, que
nao ultrapassem 50% do piso imediatamente inferior.

Mobiliario Urbano é o conjunto de elementos, que podem ocupar o espago publico,
destinados a fungdes urbanisticas de: circulagdo e transportes; ornamentagao da
paisagem e ambientagdo urbana; descanso e lazer; servicos de utilidade publica,
comunicagdo e publicidade; atividade comercial; acessoérios a infra-estrutura, sendo
implantados por agentes publicos ou por ente privado autorizado pela municipalidade.
Obra: Realizagdo de edificagdo ou quaisquer trabalhos de construgdo em imovel,
independentemente do estado que estiver, ainda que paralisada ou concluida.

Passeio publico: Parte da calgada destinada ao transito de pedestres.

Patamar: Superficie intermediaria entre dois lances da escada.

Pavimentagao permeavel ou drenante: & aquela que permite o escoamento e o
esgotamento de excesso de aguas pluviais.

Pavimento Térreo: & aquele onde esta situado o acesso principal da edificagéo,
considerado, nesta lei, o 1° (primeiro) pavimento.

Pavimento utilizavel: é aquele que, em edificios verticais, & utilizado para fins
habitacionais ou ndo, que seja util para a instalagao de moradia ou atividade comercial,
Nao sao considerados pavimentos utilizaveis aqueles destinados a utilizag&o para casa de
maquinas, caixa d'agua, ou similares.

Pavimento: Conjunto de dependéncia situadas no mesmo nivel, iniciando pelo térreo.
Pavimento Tipo: pavimentos em ocorrem repeticoes do aproveitamento dos espagos, em
edificacdes verticais.

Pé-Direito: distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

Pista de rolamento: € a area da via publica destinada ao uso de veiculos.

Recuo: Distancia entre o limite externo da projegdo horizontal da edificagédo e a divisa do
lote, 0 mesmo que afastamento.

Reforma: Obra que implica em modificagbes, sem ampliagao de area construida, com ou
sem alteracao de uso de area edificada.
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Taxa de ocupacio: é a relagdo entre a area da projegéo horizontal da edificacéo e a area
do lote.

Taxa de permeabilidade: ¢ a relagdo entre a area permeavel, que permite a infiltragao da
agua no solo, livre de qualquer edificagao ou pavimentagao nao drenante e a area do lote.
Testada frontal: é a menor testada do lote, que faz frente para a via ou logradouro
publico.

Testada: Toda parte do terreno que faz limite com rua ou logradouro publico, sendo que
nos terrenos de esquina, a frente do terreno corresponde a menor testada.

Unidade Territorial Privativa: Unidades privativas de um Condominio Urbanistico,
comparavel ao lote dos loteamentos urbanos, porém demarcado dentro de um imovel em
condominio, com ou sem edificagoes.

Unidade de moradia: unidades privativas em edificagdes de uso habitacional multifamiliar.
Vistoria: Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condigbes de uma
edificagdo, obra, lote ou do tipo de uso do imével: habitacional ou nao-habitacional.
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Tabela 06

Estado de Mato Grosso do Sul

IMPACTOS URBANOS

Governo Municipal

Lei Complementar n® 116/2010

TIPO

ATIVIDADES

TIPO DE INCOMODIDADE

IMPACTO

ANALISE
ESPECIAL

RUIDO
POLUI
|RESID
ISEGUR
PESS
|BICICL
VEIG.
PEQ
ElC.
ICAR

INFRA

SERV

com

ComMm

COM

INDU

INDU

SERV

SERV

COM/SERV

INDU

SERV

com

COM

COM

COomM

COoM

AGROPECUARIA - clinica
veterinaria, comércio de artigos
para animais de estimagao
(sem hospedagem).
AGROPECUARIA - comércio
de gréos e cereais em geral.

AGROPECUARIA - comércio
de produtos veterinarios sem
hospedagem de animals,
AGROPECUARIA - comérein
varejista e deposito de
produtos agropacuarios.
AGROPECUARIA - fabrica de
implementos, pegas e produtos
agropecuarios em geral.

AGROPECUARIA - fabrica de
ragoes,

AGROPECUARIA - laboratorio |

de controle tecnoldgico @
anégl}sas f‘isicn-qulmllcas,‘
AGROPECUARIA - pet-shap e

clinica veterinaria com
hospadagem,

ALIMENTACAO - bar,
choperia, cervejaria, “drinks”
com musica,

ALIMENTAGAO -
banaficiamento de graos e
empacotamenta.
ALIMENTAGAD - casas de

café, cha, sucos, doceria,
sorveteria, hombaniére e afins

ALIMENTAGAO - casas de
massas, refeigies congeladas,
alimentos prontos para
consumo & afins.

ALIMENTACGAO - centrais de
abastecimento, mercados
municipais, comércio
atacadlsta e glimentog e afins.
ALIMENTAGAO - comércio de
produtos alimenticios in natura,
laticinios, frutaria, sacoldo,
peixaria, agougue.
ALIMENTAGAO - coméreio de
viveres (aves @ ovos) sam
abate,

ALIMENTAGAD - comércio e
distribuidora de bebidas .
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PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Lei Complementar n® 116/2010 Pag. 112
ALIMENTAGAO - distribuidora
SERV de agua potavel. 2 1 2 |1 6
ALIMENTACAOD - distribuidora
SERV de bebidas, gas engarrafadoe |1 112 (2 |1 (2|3 12 AE

congéneres.

ALIMENTACAOD - fabrica de
pradutos alimenticios, indlstria
INDU de produtos derivados de 1 (3 |39 |2 (3|13 17 AE
carne em geral (gado, suinos,
aves, peixes, efc.) e abate

ALIMENTAGAQ - lanchonete
SERV sem musica (com venda de 1 1|12 |2 2 |1 9
bebidas alcoolicas).

ALIMENTACAQ - loja de
COM conveniéncia (24 horas - com |2 112 |13 |1 |2 |1 12
venda de bebidas alcodlicas),

ALIMENTAGAO - mercearia,
COM secos @ molhados (comvenda |2 (1 |1 |2 |2 1 (1 10
de bebidas alcodlicas).

ALIMENTACAO - minimercado
COM (sem venda de bebidas 1 1 3 /1 (2 |1 9
alcodlicas).

ALIMENTACAO - montagem
SERV de lanche e confecgao de 111 |1 2 1 6
salgados em residéncia.

ALIMENTACAO - padaria com
utilizagdo de forno a lenha

ALIMENTAGAD - pastelaria,
SERY lanchonete, salgados.

ALIMENTAGAO - preparagao
SERV de refeigbes (marmitas ou 1 |2 1 3 7

pratos) para entrega a
domicilio

ALIMENTAGAO - produtos
COM naturais e dietéticos, para 1 2 2 5
dietas especiais, etc.

SERV

ALIMENTACAO - restaurante e
SERV afins com musica ao vivo, a1 (2 (2 |3 [1 (3|1 16
mesas externas.

SERV Al_.IMENTAG'AQ - restaurante e
afins sem musica ao vivo.

SERV ALIMENTAGAO - revenda de
paes (sem utilizagdo de fornos)

ALIMENTACAO -
GOM supermercado (deinir drea).

ALIMENTAGAO -padaria com
SERV utilizago de forno elétrico (1 (1 {2 [1 |2 |1 8
somenta,

ARTE / ARTESANATO -

COM galeria de arte, objetos de arte, 11 1 3
design.

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 =
FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000
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COM

SERV

SERV

SERV

Estado de Mato Grosso do Sul

ARTE / ARTESANATO -
manufatura e comércio de
artesanato, restauragio de
obras e objetos de arta,
maquetes.
ASS0CIAGOES -
associagbes cientificas,
culturais, ONG's.
ASSOCIAGOES -
associagbes profissionals e
de bairro.

ASSOCIAGOES - sede de
partidos politicos

Governo Municipal

Lei Complementar n® 116/2010

Pag. 113

PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

SERV

SERV

SERV

COM

COM

INDU

com

INDU
INDU

INDU

INDU/COM

INDU

Now

INDU

INDU/COM

CINE-FOTO - revelagio e
afins

CINE-FOTO - estudios
fotograficos, de cinema, de
gravagdo de filmes e som.

CINE-FOTO - locadora,
distribuigio de fitas
cinematograficas, de TV,
cds e afins.

CINE-FOTO-50M -
comércio de discos, fitas,
cds, instrumentos musicals
e afins.

CONSTRUCAO - comércio
de materiais e acabamentos
para construgao civil (sem
venda de terra, areia, britas,
efc.)

CONSTRUCAO - comércio
e manufatura de calhas.

CONSTRUGAO - deposito
de maleriais de construgio,

CONSTRUCAO - fabrica de
alementos pré moldados
para construgao civil,

CC)NSTRIJQAO -
madaireira ,

CONSTRUCAO -
manufatura & comércio de
gesso, lonas e toldos,

CONSTRUGAO -
marmoraria,
beneficiamento, comércio &
deposito de pedras.
CONSTRUGAO -
metaldrgica e industria de
produtos em ferro.
CONSTRUGAO - olaria,
CONSTRUGAD -
serralheria, fabricacio de
artefatos de metal,
armeiros, ferrairos,
tornearia e soldagem.
CONSTRUCAQO -
vidragaria, molduras,
aspelho, efe.

|2

13

12

15

14

15

11

14

16

12

1
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Estado de Mato Grosso do Sul

Governo Municipal
Lei Complementar n® 116/2010

COSMETICOS - produtos
de beleza em geral,

COSMETICOS - saléo de
beleza .

DECORACAQ - artigos de
COM acqhamentq e decoragdo, i

tecidos, luminarias, tapetes
e afins.

DECORAGAQ - comércio
de utensilios domesticas,
CoMm decoragio, ornamento, loja 2 2 1 5
de enxoval (cama, mesa,
[banho)

SERV DECORAGAO - tapegaria,
estofamentos.

111 |1 3

Pag. 114

DECORACAQ/MOBILIARIO
- comercio de moveis

COM (showroom), méveis 2 2 |2 6
planejados, moveis para
escritdrio, etc,

DECORACAO/MOBILIARIO
INDU/COM - comércio e reparo de 101 |1 |1 |2 2|2 10
moveis usados, antiquario.

DECORACAO/MOBILIARIO
- fabrica de moveis.

DIVERSOS - adega,
charutaria, importados,

GoN hazar, armarinho, lojas de 3 2

"1,99".

DIVERSOS - comercio

atacadista em geral.

DIVERSOS - confecgo de
placas e cartazes.

INDU

INDU

INDU

DIVERSOS - deposito de
SERV mercadorias, equipamentos |1 |1 |1 |32 1 1 13 11
@ materiais.

DIVERSOS - empacotadora
INDL de carvio

DIVERSOS - industria de
carvao, lenha e afins,

DIVERSOS - industria de
produtos de higiene

DIVERSOS - industria @

comércio de maquinas .

DIVERSOS - inddstria e
comércio de materiais

|

MM domésticos (rodos, 12

vassouras, efc.)

DIVERSOS - lenhadora,

INDU extragao de recursos, 3 |3
concretagem, minérios e

outros.

DIVERSOS - montagem @
manutengao de silos,

DIVERSOS - ponto de
referéncia (escritorio),

DIVERSOS - produtos para
COoMm festas, decoragéo de 2 (11112 |1 7
festas..

INDU

INDU

INDLU

18

INDU

SERV
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PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul

Governo Municipal
Lei Complementar n® 116/2010 Pag. 115

DIVERSOS -shopping l

COM center, centro comercial de 5

grande porte, magazines, T3]3 (33 15 AE
loja de departamento, etc .
SERV EDUCAGAOD - creche, 5 AP 7

escola de ensino infantil,

EDUCACAO - escola de
SERV ensino fundamental, médio | 2 213 (2|3 12
e pré-vestibulares,

EDUCACAD - escola de
danga, esportes, musica,

SERY escotismo, religido, ensino 3 ?

aspecial.

EDUCACAQ - escolas
SERV profissionalizantes, de 1 T2 18 |1 7
idiomas, informatica e afins.

EDUCACAQ - unidades de
SERV &nsino superior (ex: 2 2 (3 |2 (3 12
Faculdade de Direito)

EDUCAGAQD -
universidades, campus.

EDUCAGCAO/LAZER -
instituigéo cultural, cientifica
SERV e tacnologica (ex. Senac, 2 g 98
Sesc,ele) -
ELETRO-ELETRONICOS -
assisténcia técnica de eletro
SERV eletrnicos & aparelhos em 112
geral.
ELETRO-ELETRONICOS -
comércio de equipamentos
COM elétricos e eletrénicos, 1 212 |1 |2 |1 9
equipamentos e pegas de
informatica.

ELETRO-ELETRONICOS -

comércio de pegas para .
com maquinas e inslalages 1 112
mecanicas (grande porte)

SERV

ELETRO-ELETRONICOS -
SERV distribuicdo de sinais de TV 111 1 3
DIST (a cabo e satélite)

ELETRO-ELETRONICOS -
SERV emissora de radio, TV @ 2|2 12 |2 |1 ]
afins,

ELETRO-ELETRONICOS -
fabricagdo, instalagio &

{Ho manutengao de torres, 3 1

antenas e afins.

ELETRO-ELETRONICOS -
INDU inddstria, comércio @ 2 2 (1|2 |2 |2 |2 13 AE
manutengio de balangas.

ELETRO-ELETRONICOS -
oficinas de manutengio,

SERV limpeza e conservagio de

madquinas em geral. .
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PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

ELETRO-ELETRONICOS -
venda de maquinas e
equipamentos para o

COM comércio, servigo e uso 1 112 (2 |1 |2 |2 11
residencial (computadares,
ar condicionado, alarmes,

etc)
ESPORTE - academias de
SERV ginaslica, lutas marciaise | 2 112 (|2 |2 9
afins,
SERV ESPORTE - autddromo, 3 2 |2 |2 (2 |2 |2 15 AE
ESPORTE - campo,
SERV gindsio, parque e pistade | 2 2 |2 |2 |2 |1 11 AE
esporte,
SERV ESPORTE - estidio. 3 (1 (11313 |3 (3|3 20 AE
ESPORTE - kart indoor
SERV (pista). 311 (1 (3 |2 (1|2 |2 15 AE
SERV ESPORTE - pista de skate. |3 112 |2 8
ESPORTE - quadras e
SERV salbes de esporta para 3 3 |2 |2 10
locagéo,
FUNERARIA - artigos
COMm funerarios. 1 1 01 (1 |1 |1 ]
SERV HOSPEDAGEM - motéis. 112 (3 |13 |1 11 AE
HOSPEDAGEM - casas de
SERV repouso ou geriatria, asilo, 1 2 2 5
lar de idosos,
HOSPEDAGEM - hotéis,
SERV penstes, alberges (exceto 112 |13 |1 ]2 |1 10 AE
motéis),
SERV IMOVEIS - imaobiliaria 211 1|3 6

JARDINAGEM - artigos
para jardim, acessdorio para

COM jardinagem (sam 1 1 1 3

comercializagio de mudas).

JARDINAGEM - floricultura,

GoM mudas de pequeno porte. ! 2 1121 '

SERV LAZER - zooldgico 213 (3 |3 |3 |2 |2 2 20 AE
LAZER - casa de banhos,

SERV Massagens, saunas, 1 |2 2 5 AE

duchas,

LAZER - casas de musica,
SERV hoate, casa noturna, casa 3 113 |3 3 13
de bailes, danceteria.

SERV LAZER - cinema 1 113 (3 |1 |3 12 AE
LAZER - clube recreativo

SERV (sede de campo), hipica, 2 111 (3|2 |3 |1 13 AE
hipadrama.

SERV LAZER - clube recreativo 2 2 (2 |2 |1 |2 |1 12

(sede social).

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01
FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000
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SERV

SERV

SERV

SERV

SERV

SERV

SERV

SERV

LAZER - museu,
pinacoteca, galerias de
exposigdes.

LAZER - parque de
diversties, circo, instalagtes
itinerantes.

LAZER - parque de
exposighes.

LAZER - pasque & pague,
LAZER - quadra de escola
de samba.

LAZER - saldo para eventos
esporadicos, festas, bailes,
"buffet” (verificar lotagaa)

LAZER / JOGOS - casa
lotérica.

LAZER / JOGOS - jogos de
bilhar, boliche, jogos
eletrénicos, cyber café (sem
comércio de bebidas
alcodlicas).

LAZER/JOGOS - bilhar,
boliche e afins com venda
de bebidas alcodlicas,

PAPEL ARIA- fotocopia,
plotagem, mapas e outros
imprassos especializados.

i
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SERV

SERV

SERV

Com
COM

COM

COM
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COM/SERV
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PAPELARIA - banca de
jornais e revistas,

PAPELARIA - biblioteca,
livraria, papelaria

PAPELARIA - grafica,
impressfo e afins

PAPELARIA -distribuigio
de jornais e revistas,
deposito.

PRESENTES - quiosque,
cameld (venda de produtos
nao pereciveis),
PRESENTES - sex shop.
QUIMICOS - comércio de
fogos de artificio,
explosiveis, etc.
QUIMICOS - comércio de
lubrificantes, tintas
automotivas, resinas e
gomas, etc. B -
QUIMICOS - comércio &
deposito de gas GLP

QUIMICOS - depasito de
produtos perigosos:
pelroleo, alcool, carvio,
combustivel, inseticidas,
lubrificantes, produtos
guimicos perigosos, resinas
e gomas, explosivos, gas
engarrafado e afins,

1

14

12

16
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AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01

Estado de Mato Grosso do Sul

QUIMICOS - fabrica de
tintas e afins.

RELIGIAO - conventos,
mosteiros, seminarios,
locais de reunifo de até
100 lugares,

RELIGIAD - local de culto
am geral.

RESIDUO - coleta e
depdsito de entulho.

RESIDUO - comércio de
chifre, ossos, sangue e
outros derivados de
animais.

RESIDUO - deposito e
comércio de materiais
reciclaveis e sucata,
reciclagem e afins.
RESIDUOS - aterros
sanitarios, coleta deposito
e tratamento de residuos
solidos, lixo, residuos
industriais etc.

‘SAUDE - cemitérios;

camitérios verticais,
cemitérios de animais
domésticos.

SAUDE - central de controle
de zoonoses.

SAUDE - centro de
diagndsticos, laboraldrio de
analises clinicas

Governo Municipal
Lei Complementar n® 116/2010

2 (3 |2 (1 2|1 |3 14
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AE

AE !

AE

AE

AE

AE

AE

AE

AE

SAUDE - clinica médica,
odontolégica e afins sem
internagio.

SAUDE - comércio de
instrumentos e materiais
médicos, hospilalares,
ortopédicos e dentarios.
SAUDE - comércio de
medicamento em geral
(farmacia, drogaria,
parfumaria e cosméticos)

SAUDE - farmacia de
manipulagio.
SAUDE - hospitais,

ambulatérios, pronto-
S0COrro,

SAUDE - posto de satde
para vacinagio.

SEGURANCA - delegacia
de policia

SEGURANGCA - base
comunitéria de seguranga,
posto policial.
SEGURANGA - base de
treinamento militar.

SEGURANCA - corpo de
bombeiros.
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SERVICO - agéncia de

SERV correios e telégrafos. 2 (211 (2 1 8
SERVICO - detelizagdo,

SERV desratizagio, esgoto, 2121212 11|11 |2 13
limpeza.
SERVICO - tribunais

SERV criminais ou trabalhistas, 213112 8
SERVICOS - agéncia

SERV bancara 113 |3 |2 (2 |1 12
SERVICOS - agéncia

SERV telafdnica 1 (2 |1 |1 5
SERVICOS - agéncias de
empreqo, prestagio de

SERV 521Vigos @ negaocios em 13|21 7
geral.
SERVICOS - carpintaria,

SERV marcenaria de pequeno s 111212 1111 11 |4 1

porte, confecgio de
molduras e espelhos.

SERVICOS - central de
SERV correio, correio de centro 2 211 (1|2 |2 10 AE
regional (cargas)

SERVICOS - jateamento de

SERV by 3 (3 (212 |11 1 (1 |1 14

SERV SERVICOS - lavanderia, 1 (2 (1 |1 1 |1 T
SER_V_IQOS - drgéos da

eny,  |sinkeoutoclibe lesfsfs| | |n
municipal

SERV SERVICOS - ponto de 2 (1 |1 4

referéncia (escritdrio)

SERVICOS - servigos de
profissionais liberais,
técnicos ou assessorias, e
outras atividades nao
SERV incémodas exercidas na 2 1|2 5
propria residéncia
(eletricista, encanador,
pedreiro, chaveiro e outros).

SOCIAL - associaghes
benaficentes, filantropicas,
SERV de assisténcia e orientaglo | 1 112 |1 |2 7
social (ex. clube de maes
adolescentes),

SQCIAL - centro de
reintegragio social
SERV (penitenciaria, institutos 2 1 (3 (2 |1 |2 |3 14 AE
carrecionais, juizado de
menores.)

TRANSPORTE -
aeroporos.

TRANSPORTE - terminal
SERV de dnibus urbanos e 2|2 332 (2|3 17 AE
interurbanos,
TRANSPORTE -
SERV transportadora, terminalde |3 |1 |2 [3 |3 |1 |2 |3 18 . n
transporte de cargas. X =l

SERV

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 =
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SERV

SERV

COM

SERV

COM

COom

SERV/COM

SERV/COM

SERV

SERV

INDU

SERV

VEICULOS - alinhamento,
balanceamente,
escapamentos.

VEICULOS - auto elétrica
para velculos,

VEICULOS - auto escola,

VEICULOS - comercio de
vaiculos usados,

VEICULOS - comércio e
assisténcia de bicicletas

VEICULOS - comércio
varejista de pegas @
acessorios para automéveis
e motocicletas

VEICULOS - comércio
varejista de pegas e
acessarios para caminhdes
e maquinas agricolas (sem
assisténcia técnica),
VEICULOS - comércio,
recauchutadora e
assisténcia de pneus,
borracharia,

VEICULOS -
concessionaria de
automoveis e motocicletas.

VEICULOS -
concessionaria de valculos
de grande porte e maquinas

VEICULOS - despachante.
VEICULOS - fabrica de

carrocerias.

VEICULOS - funilaria e
pinturas automotivas,

2 11 |1

2

1

1

2

2

11

11

11

12

14

16

13

AE

AE

AE

SERV

SERV

SERV

SERV

SERV

SERV

SERV

SERV

VEICULOS - garagens
de veiculos de grande
porte. ;

VEICULOS - garagens e
estacionamento de
veiculos de pequeno
porte.

VEICULOS - lava rapido.

VEICULOS - locadora
de automoveis

VEICULOS - oficina
mecanica de veiculos de
grande porte e agricolas.
VEICULOS - oficina
mecanica para
automoveis e
motocicletas (pequeno
porte).

VEICULOS - ponto de
mato-taxi,

VEICULOS - posto de
combustivel,

13

10

17

12

10

14
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INDU

SERV

SERV

VESTUARIO - comércio

de acessorios, bijuterias,

chapéu, bolsas, etc.

VESTUARIO - comércio
de roupas e sapatos
(pequeno porte)
VESTUARIO -
confecgao (industria) de
vestudrio, acessorios,
calgados, tecelagem e
afins,

VESTUARIO -
lapidagao, oficinas de
jbias, gravagio,
ourivesaria, relogios.
VESTUARIO - reparos
de roupas e sapatos,

2
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014 0130

RUA
AFASTAMENTO FRONTAL

CALCADA

Lei Complementar n® 116/2010
ANEXO IX- FIGURA 01
DECLIVIDADE PARA PASSAGEM DE VEICULOS NA CALCADA
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ARBORIZACAO

ANEXO IX- FIGURA 05
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AFASTAMENTO FROMTAL

RECUO FRONTAL - TERRENOS IRREGULARES

ANEXO IX- FIGURA 07B
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RECUO FRONTAL - TERRENOS IRREGULARES
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2500 m

EDIFICACOES VERTICAIS GEMINADAS

ANEXO IX- FIGURA 10

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01
FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br

NOVAANDRA

PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

DINA



PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

.
€
g
= TV
w =
I
o2
o
o
O o w
Q&R
~§&$
z24
=30
o5z
a3
=
[or]
—
o
= 7
“
[
g Z
=
7]

Lei Complementar n® 116/2010

ALINHAMENTO FROMTAL DO TERREMND

2 3
5 :
£ =
— i | é 0z
r g —
%) il v
< w
= I )
O <
i €D
| =
X
2 C
LU L
= W
< i T
[ ]
AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 =

FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br NOVA ANDRADINA



4

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Lei Complementar n® 116/2010
INDICE
TiTULO|
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
BIE: 1% BiBP, oo amowovioio oo om0k Vs S 3 A 3 A A a3 01
AT A0, ettt ettt 02
TiTULO I ‘
, DA ORGANIZAGAO DO TERRITORIO MUNICIPAL
CAPITULO | - Da Zona Urbana do Distrito Sede - ars. 5%........ccccvveivvevsrssessssnsreinns 02
‘ BB BT iR 03
CAPITULO I - Da Z0ONa RUTAl = @, 7%....vvvciviviiiricisise s eseesssessesssesssesesesesssssssessens 03
CAPITULO Il - Dos Distritos RUFais — arts, 8 € 9°.............cooeesseerererreesermmmrsrenmesssssseses 03
A B T i e e 04
CAPITULO IV - Da Zona de Expansdo Urbana - art, 12..................c.eeeeeiriiiieeessisnn 04
TiTuLo
DO ZONEAMENTO URBANO DO DISTRITO SEDE
RS s o s S A i 04
BIE. M oumsosamssmnss oo o A T S S S s 05
CAPITULO | - Do Zoneamento da Area Urbana ..........ovovvvvvecoeceeees oo 05
SeGa0 | = Da Zona Central = rt.15. ......cccovveevereerserereissessers s eseseessesesenns 05
Subsecdo | - Do Uso e Ocupagao do Solo Na Zona Central.............cc..ccovvvnn, 08
Secao |l - Da Zona Comercial = 1 ~ar, 18. ussimsimsvivs i 08
Subsecdo | - Do Uso E Ocupacéo Do Solo Na Zona Comercial = 1............. 08
Secao IIl - Da Zona Comercial = 2 = art. 17, ..o.oveeoeeeeer oo seeseserereses s 10
Subsecao | - Do Uso e Ocupagao do Solo Na Zona Comercial = 2.................. 10
Seca0 IV - Da Zona INAUStrial = 1 = art, 18, wuiuisewsissviss sossssviisessiensiansiamsisssaniss 13
Subsegao | - Do Uso e Ocupagao do Solo na Zona Industrial = 1.................... 13
Segdo V - Da Zona Industrial = 2 = art 19, ...c..oovvvoioreeeeereeeessses s 16
Subsegéo V - Do Uso e Ocupagéo do Solo Na Zona Industrial - 2.................. 16
Sec¢ao VI - Da Zona Residencial de Baixa Densidade — art. 20................... s 18
Subsegéo I- Do Uso e Ocupagao na Zona Residencial de Baixa Densidade.. 19
Secao VIl - Da Zona Residencial de Média Densidade — art, 21. v....ovvovevvnnnn, 20
Subsegéo | - Do Uso e Ocupagdo do Solo na Zona de Média Densidade....... 21
Segao VIl - Da Zona Residencial de Alta Densidade — 1 —art. 22. .......c......... 22
Subsecdo | - Do Uso e Ocupagéo do Solo na Zona de Alta Densidade — 1..... 23
Segéo IX - Da Zona Residencial de Alta Densidade - 2 - art. 23............... e 25
AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 ¥

FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000

E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br NOVA ANDRA

= PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Pag. 138

DINA



Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Lei Complementar n° 116/2010 Pag. 139
Subsegao | - Do Uso e Ocupagéo do Solo na Zona de Alta Densidade - 2..... 25
Secdo X - Da Zona de Interesse Ambiental — arts, 24 € 25...........ccovvvevvevrenen. 27
Subsegéo | - Do Uso e Ocupagéo do Solo na Zona de Interesse Ambiental., 28
CAPITULO Il - Do Zoneamento da Area de Expansdo Urbana — arts. 26 € 27. ....... 29
CAPITULO Ill — Do Sistema VIArio — arts. 28. 830..........oooorossmmossss 29
APt B s 30
Socdo | - Dos Elxos Prnclpais — &t 82, aumsmniastamsiinsaa s 30
Seqao Il -Das Vias EStruturais — art. 33........cccooveviomiimioisisssseessssesssssssseassssnseserens 31
Secao Il - Das Vias Coletoras — ar, 34...........ccccooccciveccivivevvovvvvomssssssssssssssssorinne 31
5egao IV - Das Vias de SErviGo — art. 35.........c.ccccvvvverrvernrersssssssssssesessssesseessmssssens 31
SBca0 V- Das Vias Locais — artt. 38w mmmmmais i 31
Secdo VI - Das Vias para Ciclovias - art. 37.......ccccccoceecionoonmosommsssosssssieoississeeeeeneen 31
TiTULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DO PLANO DIRETOR
A B o B T O s T T A s omantone 32
CAPITULO | - Das Zonas Especiais de Interesse Difuso...........cc.ccoovcvvvvviiininrerenns 32
Segdo | - Das Zonas Especiais de Interesse Turistico e das Zonas
Especiais de Interesse CULUaL............ccccoivvriniiinnisiininennses s swiins OF
Subsegéo | - Das Zonas Especiais de Interesse Cultural arts, 39. e 40. ........ 32
Subsegéo Il - Das Zonas Especiais de Interesse Turistico - arts. 41, e 42, ....... 33
CAPITULO Il - Das Zonas Especiais de Interesse Social - arts. 43a45. .............. 33
AIE B0 B AT s smissmms i SRR 33
CAPITULO IIl - Das Zonas Especiais de Interesse Urbanistico — ZEIU - arts, 48........... 34
as. 49885 .. 35
TiTuLOV
DO USO DO SOLO E DAS EDIFICAGOES
CAPITULO I - Do Tipo de Utilizaga0 — art, 52. ...ooooooooeoeo R 35
CAPITULO Il - Do Modelo de Ocupagéo das Edif icagbes — arts. 53.. ....oceeenen. 36
B B R e e 37
Segao | — Residéncias Germinadas — arts. 55. € 56. ... 37
Segao |l - Residéncias em Série - Edificacdo Horizontal — arts. 57 a 58, ................ 38
AL B9 40
Segéo Il - Dos Conjuntos Residenciais Honzontals efou Verticais — arts. 60 e 61. 40
arts: G2 a8l 42
arts; B8 A BB s S S B TR 43
CAPITULO Il - Do Porte das EdIficagdes — art, 67, vouuereurrrrevessmesmmeressssssssssnsisssons 3 .
e, - \ ]
AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 =

FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000

PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

HE

E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br NOVA ANDRADINA



i PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul

Governo MuniciPal . '
Complementar n® 116/2010  Pag. 140

Le
CAPITULO IV - Da Natureza das Atividades = art. 8. 44
CAPITULO V - Dos Usos Geradores de INcOMOd0 — art. 69. .......cvierrveernsssssissssenes 45
Segdo | — Do Incomodo & Vizinhanga = arts. 70. ... 46
AMS. 71 @72 vsvierisiesiesisseessnisssssssss s 47
Secao |l - Do Incdmodo Urbanistico — arts. 73. € 74, ......wviivmmnniiinisssiin 47
Atk T T S R 48
CAPITULO VI - Dos Empreendimentos de Impacto — arts, 76 € 7. ........ooreeeeenienn 48
O ——— 50
TiTuLoO VI
DA OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO | - Dos Parametros Urbanisticos — art, 79.........rmrrmmsvsseinisesenne 51
BHL B0, .ooommeermr oot e assasm s OSSR 52
Secdo | - Do Parcelamento do Solo Urbano = art, 81........ oo 52
AP B T S R 53
Segao Il - Do Coeficiente de Aproveitamento - arts. 83. € 84. ... 54
Segdo Il - Da Taxa de Ocupagdo do S010 = art. 85. ..., 55
Secdo |V - Da Taxa de Permeabilizagéo do Solo - art, 86. ... T 56
Secao V - Do Rebaixamento de Guias - art. 87. ..., 57
Secdo VI - Do Passeio Publico nas Calgadas - art. 88. ... 58
Segao VIl - Da Altura nas Divisas = art. 89 ... v, 59
artS, 908 91, 60
Secéo VIl — Da Dimensédo Minima de Lotes - art. 92, ......ooevvviiiiiiiiniiinnnn: 60
Secdo IX — Das Testadas - arts. 93. € 94 ... 61
SeGA0 X — DO GabAO - art. 95, .vvvcsserrsssssimisssssssssss i 61
CAPITULO Il - Da Arborizagao Urbana — arts. 96. 8 98. .....cccuewusessisissisissssnsinsssissinnn 61
CAPITULO lll = Dos Estacionamentos — art. 99 .......... vuvereissmmmsmsesmmmnmnis 62
' G0 400,z R 65
CAPITULO IV - Dos Afastamentos Minimos — art. 101 ... oo, 65
ans; 102 & Th-cnsmmmmussassasms s 67
GG T sy, 68
AL 107, s 69
ArlS, 108 .8 909........c0rmeremsmrenssssssssiinisiisisinsiosssbaripsndibi 70
et 10 @ VI by e oo A TR SO 71
TiTULO VI
DAS LICENGAS DE CONSTRUGAO E DE LOCALIZAGAO
CAPITULO | - Da Aprovagao de Projetos — arts. 113. @ 118, .....couivermsimmmnsinsninnns 72
CAPITULO Il - Da Obtengéo da Licenga de Funcionamento - art. 119 ......... 73
apts: 190 8 12 shimmnmamivmmsmansmpmgon 74—
. .
AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - GAIXA POSTAL 01 .

FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br NOVAANDRA

—
=
k2



= PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul

Governo Municipal
Lei Complementar n® 116/2010 Pag. 141

TiTULO VIII
DAS REGULARIZAGOES, REFORMAS E AMPLIAGOES
ATES. 122 @124 oot eseeseeeseese e ees bttt 74
AMS. 125 8 126 oo eesss s st ettt 75
TITULO IX
DA OUTORGA ONEROSA
ATES. 127 @130 ooroooeosceesce s essestssessesss e s e st st seses s e s see s s es e ees e ee st en e 76
LT 1 1= 1< 2O 78
ATES, 133 8 134 oo oo se e s ee s ee s e s s e es e s e s s eestene s eneeeess e sen e eneas .79
T - N 80
APl B076 100 s s cmss s b S R s 5052 81
B R E G o SR S SRR R S B RGA5 82
CAPITULO | - Das Isengdes € Garantias — art, 141...........ccverevveemerersessessssosneessennens 82
AL T2 83
B UL N 84
TITULO X
DO FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO
Arts. 144 € 145 oo Y 84
ARS, TEB G B .....rcomsmmmermmnmmes srsrensessmspesssoarenmremnstub s I T i 85
APS, TAY @ B0 it s o e S s B i 86
N SR 1 N 87
TiITULO XI
DO CONSELHO MUNICIPALDO PLANO DIRETOR - COMPLAN
AT 152 et e e et et e ettt 87
AS: B3 1B i e S e 88
TITULO XII
DA RESPONSABILIDADE TECNICA
TITULO XNl
DAS PENALIDADES
ArS. 157 8 158 et TP TS 89
AMS. 159 € 180 1ovvovvsievsesesieeesesssessseseeseessessess st sens s s st et as et eesees 90
AMS. 181 @183 oo eeees s esssses st ses st esssessssessesssesssees s esssesssessessseesen s eneees 91
B TBE i T T s i T 92
Bt BB BABE oo covos s s oo S S S NS 98 -~ -

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01 4 =
FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000
E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br NOVA ANDRADINA




Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

TITULO XIV
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Lei Complementar n® 116/2010 Pag. 142

o L R I T TR R T 93
RS, TTEE ATT  siummoncrssnecciissvesiss s s b s s e A DS STl 94
ANEXO | = GIOSSAII0.......oveveviiiiiiiiieieississsis s srssr s as s sssssssssissssses 95
ANEXO Il = Mapa 1 = ZONeamento..........ouvueivmviiminieisinssmesisisisansnssssssessenes 100
ANEXO |l = Mapa 2 = Sistema MIare: ..o s i 101
ANEXO IV - Tabela 1 - Hierarquia do Sistema Viario — Dimensoes Minimas ......... 102
ANEXO'V = Tabela 2= AlSBtaMBTaS. « cummmmeiimsminssonmmomissmisimonms 103
ANEXO VI - Tabela 03a — Estacionamento — Dimensoes Minimas.............cc.cocoviinen 106
ANEXO VI - Tabela 03b - Estacionamento — Numero de Vagas Minimas............... 107
ANEXO VII - Tabela 04 - Outorga Onerosa do Direito de Construir - Fator de

P A ATV vassaamitimonasi i s R R O a3 110
ANEXO VII - Tabela 05 — Outorga Onerosa do Direito de Construir — Fatores de
Interesse Social.......c.cccovrririnns SRS SO SRR PPROS 111
ANEXO VIII = Tabela 06 — Impactos HUMANOS.............ccoviiiiiinimiimmnn 113
ANEXO IX - Figura 01 - Declividade para Passagem de Veiculos na Calgada...... 124
ANEXO IX - Figura 02 — Rebaixamento de Guias nas Calgadas ...........ccoocvvuiviininns 125
ANEXO IX - Figura 03 - Passeio Publico na Calgada...........ccvvmvrvnivnveiinnninn: 126
ANEXO IX - Figura 04a — Altura Maxima na Divisa...........cccocceviiciniininiiniinns 127
ANEXO IX = Figura 04b — Altura Maxima na Divisa — Compesagao................cv..... 128
ANEXO X —=Figura 05 —Arbanzagdo. ... isiniiimiasinig 129
ANEXO IX - Figura 06 — Recuo da Calgada para Estacionamento............ccououvee. 130
ANEXO IX - Figura 07a — Recuo Frontal — Terrenos Irregulares...........ccoovvecunncinn, 131
ANEXO IX - Figura 07b — Recuo Frontal — Terrenos Irregulares............cooocevvinns e 132
ANEXO IX - Figura 07¢c — Recuo Frontal — Terrenos Irregulares.............ccccoocvinnnn. 133
ANEXO IX - Figura 08 - Sub-Solo Semi-Enterrado — Térreo =1° Pavimento........... 134

ANEXO IX - Figura 09A — Afastamento Laterais — Uso Habitacional-Multifamiliar... 135

ANEXO IX - Figura 09B — Afastamento Laterais — Uso ndo Habitacional-

MUIIPIO OU MISTO......cvoiiicieibin et 136
ANEXO IX - Figura 09C — Afastamento Laterais — Uso nao Habitacional-

MDD SIS nssmisinvs i om0y S5k 5040 NS SR DS 137
ANEXO IX - Figura 10 - Edificagdes Verticais Geminadas..............cccovvvvmiiiriininn: 138
ANEXO IX - Figura 11 — Reentrancias € Saliencias...........coviveeiiivnnnnnnn. 139
INDICE.....ovoommrc sy e G e 140

Syt
-- &

AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01

FONE: PABX (67) 3441-1250 - FAX: (67) 3441-1380 - CEP 79750-000

E-MAIL: gabinete@pmna.ms.gov.br - Site: www.pmna.ms.gov.br

NOVA ANDRADINA



