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LEI N°116/92

DISPOE SOBRE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
URBANO .

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, ESTADO DE MATO GROSSO DO
SUL, no uso das atribuigoes que lhe sio conferidas por lei,

Faz saber que a Cimara Municipal aprovou ¢ o Poder Executivo sanciona ¢ promulga a
seguinte Lei:

CAPITULOI

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1" - O Zoneamento de Uso e a Ocupagio do Solo do Perimetro Urbano da Sede do Municipio de Nova
Andradina, serdo regidos por esta Lei.

Pardgrafo Unico - Zoneamento, é a divisio da area do Perfmetro Urbano da Sede do Municipio, em
zonas para as quais sao definidos os usos ¢ as formas de ocupagio do solo.

L. Uso do Solo, é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada zona, podendo
esses usos e as formas de ocupagao serem indicados como Permitidos ou Permissiveis, sendo:

a) Usos Permitidos, sdo usos adequados as zonas sem restricio;

b) Usos Permissiveis, sio usos passiveis a serem admitidos nas zonas, a critério do
6rgao responsavel da Prefeitura, ouvido o Conselho de Urbanismo de Nova
Andradina,

IL. Ocupagao do Solo, ¢ a mancira que a edificacio ocupa o lote, em fun¢iio das normas ¢
pardmetros urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sao;

a) Taxa de Ocupagao;
b) Coeficiente de Aproveitamento:

¢) Niimero de Pavimentos;
d) Recuos Obrigatérios.

CAPITULO 11

DOS ALVARAS

Art. 2¢ - Os usos das edificagdes que contrariam as disposigdes desta Lei, serio julgados pelo Conselho de
Urbanismo de Nova Andradina.

§1%- O Conselho de Urbanismo de Nova Andradina, terd o prazo de 06 (scis) meses para definir

as atividades que contrariam as disposioes desta Lei, € o prazo que as mesmas fterdo para
regularizar a situagio;
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§ 2¢ - Serd proibida toda ampliacio das edificagtes cujos usos contrariem as disposicocs desta Lei,

Art. 3" - A concessiao de alvards para construir, reformar ou ampliar obra residencial, comercial, de prestagao de
servigos ou industrial, somente poderd ocorrer com observincia das normas de uso e ocupagio do solo
urbano estabelecidas nesta Lei.

Art. 4° - Os alvaris de construgiio expedidos anteriormente a csta Lei serdo respeitados enquanto vigirem, desde
que a construgao tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data da
publicagio desta Lei.

Pardgrafo Unico - Uma construgio é considerada como iniciada se as fundagdes e baldrames, estiverem
concluidos.

Art . 5" - Os alvaras de localizagao e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagio de servigos ou
industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei, quanto
a0 uso do solo previsto para cada zona,

Art. 6° - Os alvaras de localizagio e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagao de servigos ou
industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario.

Pardgrafo Unico- Os alvards a que se refere o presente Artigo, poderio ser cassados desde que o uso
demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposicbes desta Lei, ou demais Leis perti-
nentes, sem direito a nenhuma espéeic de indenizagio por parte do Municipio.

Art. 7% - A transferéncia ou modificacao de estabelecimento comercial, de prestagio de servigos ou industrial, ja
em funcionamento, poderd ser autorizada somente se¢ o novo ramo de atividade nio contrariar as
disposicoes desta Lei.

Art. 8° - A permissao para localizagio de qualquer atividade considerada como nociva, perigosa ou incomoda,
dependera da aprovagao do projeto completo pelos 6rgaos competentes do Estado, e/ou do Municipio,
bem como das exigéneias especificas de cada caso.

Parigrafo Unico - Sdo consideradas perigosas, nocivas e incomodas aquelas atividades que, por sua
natureza:

a) Ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

b) Possam poluir o solo, o ar e os cursos d'dgoa;

¢) Possam dar origem a explosio, incéndio ¢ trepidagao;

d) Produzam gases, poeiras e detritos;

¢) Impliquem na manipulagio de matérias primas, processos e ingredientes toxicos;
f) Produzam ruidos e conturbem o trifego local.

CAPITULO 111

DO ZONEAMENTO

Art. 9% - A drea do Perfmetro Urbano da Sede do Municipio de Nova Andradina, conforme o Mapa de Zoneamento
de Uso ¢ Ocupagio do Solo, parte integrante desta Lei fica subdividida em zonas que conforme o uso
a que se destinam, classificam-se em:

a) Zonas Residenciais;
b) Zonas Comerciais;
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¢) Zonas Industriais;
d) Zonas Especiais;
e) Zonas de Expansio.

Art. 10° - As Zonas Residenciais tém a finalidade de atender ao uso residencial, individual ou coletivo, predomi-
nantemente. (s outros usos existentes na zona devem ser considerados como acessérios de apoio e/ou
complementagio. As Zonas Residenciais se denominam:

a) ZR1 - Zona Residencial de Baixa Densidade:;
b) ZR2 - Zona Residencial de Média Densidade;
¢) ZR3 - Zona Residencial de Alta Densidade.

Art. 11 - As Zonas Comerciais destinam-se ao exercicio do comércio e da prestagido de servigos. Deve-se
predominar o uso, especializado ou nio, da atividade comercial ¢ de servigos ou ainda da pequena
inddstria anexa A atividade principal. As Zonas Comerciais se Denominam:

a) ZCC - Zona Comercial Central;
b) ZCS - Zona Comercial e de Servigos.

Pardgrafo Unico - Os diferentes lipos de Zonas Comerciais visam:

I. Na ZCC - Zona Comercial Central, a atividade caracteristica de centro urbano, (nica ¢
principal da cidade, onde todo tipo de comércio e prestacio de servigos acontecem, Nesta
zona deve ser incentivada a maior variedade possivel de ofertas de servigos, coméreio
varejista, aries, recreago, pontos de encontro e convivio social, bem como o uso residencial
multifamiliar. E uma zona de alta densidade;

Il. Na ZCS - Zona Comercial e de Servigos, estimular a concentragio de coméreio e Servigos
de interesse regional, atendendo a regiao polarizada pela cidade. Destina-se a qualquer
tipo de comércio ¢ servigo em grande escala. E uma zona de média densidade.

Art 12 - As Zonas Industriais tem a finalidade de atender o uso industrial predominantemente.Os dois tipos de
Zonas Indusiriais visam:

a) Na ZI-1 - Zona Industrial Um, a atividade caracteristica de Zona Industrial
Pesada que sio aquelas de grande porte, que necessitam de grandes areas para
armazenamenlo e geram (rifego intenso;

b) Na Z1-2 - Zona Industrial Dois, a atividade caracteristica de uma Zona Industrial
Leve, que sdo aquelas que necessitam de pequenas dreas para armazenamento
¢ instalagao,

Art. 13 - As Zonas Especiais si0 aquelas para fins especificos ¢ sujeitas & normas proprias, nas quais toda ¢ qualquer
obradevera ser objeto de estudo por parte do Poder Priblico Municipal. Estas Zonas classificam-se de acordo
com a finalidade pelas quais foram criadas e sao relacionadas conforme segue:

I. Zona Especial de Preservagio Historica ou Natural - Destinam- se a propiciar ao Poder
Piblico condigdes adequadas a preservagio do ambiente, obras ou monumentos de valor
histérico, ou 4reas que contenham espécics animais e vegetais, raros ou notaveis;

II. Zona Especial de Preservagio de Fundo de Vale - Toda drea que contenha nascentes,
corregos, ribeirdes ou qualquer curso d*dgua, sera considerada zona especial de preserva-
¢ao de fundo de vale, Estas dreas sio limitadas pelas nascentes e margens em distincia
varidvel, com a dimensio da bacia hidrografica, respectiva topogralia, vegetagio e demais
acidentes naturais. Destinam-s¢ prioritariamente A formacio de parques lineares e conti-
nuos, objetivando o uso para pratica de lazer ¢ recreacao. Quaisquer obras nessas 4reas
devem restringir-se as corregdes de escoamento pluvial, fluvial e sancamento, levando em
conta a protecao da fauna ¢ da flora.
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CATEGORIA DE USO OU TIPO DE
ESTABELECIMENTO

AREA MINIMA RESERVADA PARA
ESTACIONAMENTO

Habitagao de interesse social

Normas a serem definidas pelo Exccutivo Municipal

Residencial

1 vaga para cada unidade habitacional

Edificio Residencial Multifamiliar

1 vaga de estacionamento para cada unidade
residencial ou para cada 100,00m2 (cem metros
quadrados) de drea das unidades residenciais
excluidas as dreas de uso comum,

Lojas de departamentos; supermercados ou centros
de compras

Igual ou superior a 100% (cem por cento) da drea
construida,

Estabelescimento de comércio atacadista;
entrepostos; dep6sitos ¢ armazéns; lojas de materiais
de drea construfda superior ou igual a 300,00m2
(trezentos metros quadrados),

1 vaga para cada 50,00 m2 (cinquenta metros
quadrados) de construciio da drea construida.

Hospiltais 1 vaga p/ cada 8§ leitos
Motéis 1 vaga p/ cada
Hotéis 1 vaga p/ cada 3 héspedes considerando lotagio plena

§ 1% - Cada vaga de estacionamento, corresponde a uma drea de 3,00m (trés metros) de largura
por 5,00m (cinco metros) de comprimento;

§2° - Toda vaga de estacionamento deveri ter o seu acesso independente das vagas vizinhas,

CAPITULO VI

DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 20 - Ficam classificados, definidos e relacionados os Usos do Solo, para implantagio do Zoneamento de Uso
do Solo do Perimetro Urbano da Sede do Municipio.

§ 19 - Quanto as atividades:

I . HABITACAO

a) Unifamiliar - edificagdo destinada a servir de moradia a uma s6 familia,

b) Multifamiliar - edificagio destinada a servir de moradia a mais de uma f amilia, em unidades
auténomas, sobrepostas (prédio de apartamentos);

¢) Coletiva - edificagao destinada a moradia de um grupo de pessoas, como pensoes, asilos,

internatos e similares;

d) Geminada - edificagio destinada a servir de moradia a mais de uma familia, em unidades
auténomas, contiguas com uma parede comum,

Il . COMERCIO

Atividade pela qual fica caracterizada uma relagio de troca, visando um lucro e
estabelecendo-se a circulagio de mercadorias.
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Art. 14 - As Zonas de Expansio foram criadas especificamente para atender a expansao de novos loteamentos.
Tém por finalidade consolidar uma politica de crescimento e sio destinadas, sobretudo, 4 expansio
residencial ¢ sdo relacionadas conforme segue:

I. ZEX-1 - Zona de Expansio 1, destina-se a expansio, residencial unifamiliar. Zona de Baixa
Densidade.

I1. ZEX-2 - Zona de Expansio 2, destina-se a expansio residencial unifamiliar. Zona de Média
Densidade.

1. ZEX-3 - Zona de Expansio 3, destina-se a expansao residencial da Zona Residencial 3,
assemelhando-se a esta quanto a taxa de ocupacao, cocficiente de aproveitamento, recuo
obrigat6rio e a0 uso ¢ ocupagdo dos lotes. F: uma Zona de Alta Densidade.

Art. 15 - As Zonas Agropecudrias destinam-se a produgio de plantas e animais para subsisténcia ou com vistas de
mercado. Podera complementarmente receber o uso residencial ou agroindustrial,

Art. 16 - A regulamentagio dos tipos de Uso de Solo e normas para Ocupagio do Solo, para as diversas Zonas,
estdo estabelecidas na tabela em anexo, parte integrante desta Lei. Esta tabela estabelece o uso

permitido e proibido e define as dimensdes minimas dos lotes, a taxa de ocupacio, o coeficiente de
aproveitamento, o nlimero de pavimentos e 0s recuos obrigatérios,

CAPITULO 1V

DA PROTECAO DOS FUNDOS DE VALE

Art. 17 - Para efeitos de protegio necessaria dos recursos hidricos do Municipio ficam definidas as faixas de
drenagem dos cursos d’agua ou fundos de vale, de forma a garantir o perfeito cscoamento das 4guas
pluviais das bacias hidrogréficas ¢ preservagio de dreas verdes.

Parigrafo Unico - Todos os novos loteamentos que possuam curso d’dgua deverio prever uma faixa de
protegao de no minimo 50,00m (cingiienta metros) para cada lado das margens

CAPITULOV

DAS AREAS DE RECRFACAO E ESTACIONAMENTO

Art. 18 - Em todo edificio ou continuo residencial com quatro ou mais unidades, serd exigida uma érea de recreagio
equipada, a qual deverd obedecer aos seguintes requisitos minimos:

a) Quota de 6,00m2 (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

b) Localizagao em drca isolada sobre os terragos ou no térreo, desde que protegida de ruas,
locais de acesso ¢ de estacionamento,

Art. 19 - Em edificio comercial, de prestacio de servigo, residencial multifamiliar ¢ residencial coletivo, serd
obrigatéria a destinagio de 4rca de estacionamento interno para veiculos, conforme tabela abaixo:
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I . SERVICOS

Atividade remuncrada ou néo, pela qual fica caracterizada o préstimo de mio-de-
obra, ou assisténcia de ordem técnica, intelectual e espiritual.

IV . INDUSTRIA

Atividade na qual se d4 a transformacio da matéria- prima em bens de produgio ou
de consumo,

V . AGRICULTURA E CRIACAO ANIMAL

Atividade pela qual se utiliza a fertilidade do solo para a produgao de plantas e animais
para as necessidades do préoprio agricultor ou com vistas de mercado.

§ 29 - Quanto a sub-classificagio hierdrquica de comércio e SErVICOS:
I . COMERCIO E SERVICOS VICINAIS

Atividade de pequeno porte de utilizagao imediata e cotidiana, como:
. agougue;
. Mercearia;
. quitanda;
. farmdcia;
. revistaria;
. creche;
- estabelecimento de ensino de 19 € 2° grau;
- estabelecimento de ensino especifico (linguas, datilografia ¢ similares);
- escritorio de profissional liberal;
. sapataria;
. chaveiro;
. alfaiataria;
. saldo de beleza;
. enderego comercial;
. referéneia fiscal;
- consultério médico e odontolbgico;
. oficina de eletrodoméstico;
.atividade profissional nio incomoda, exercida na propria residéncia

I . COMERCIO E SERVICOS

Atividade de médio porte, de utilidade intermitente ¢ imediata, destinada a atender
a popula¢io em geral.
GRUPO I
. bijuteria;
. joalheria;
. boutique;
. livraria;
. papelaria;
. anliqudrio;
. escritdrio;
. venda de méveis;
. agéncia de jornal;
. agéncia banciria;
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. loja de ferragens;

. materiais domésticos;

. calcados e roupas;

. lavanderia nao industrial,
GRUPO I

. manufaturado e artesanato;
. ambulatério;

. clinica;

. supermercado;

. tipografia;

. clicheria.

GRUPO 111
. confeitaria;
. oficina de eletrodomésticos;
. panificadora,
. Testaurante;
. teatro e cinema;
. hotel;
. malharia;
. pastelaria;
. peixaria;
. mercado;
. lanchonete;
. sauna.

I1I. COMERCIO E SERVICOS GERAIS

Atividade destinada a populagio em geral, as quais por scu porte ou natureza, exigem
confinamento em 4reas proprias,

GRUPO1

. armazenamento de alimentos;

. comércio alacadista;

. editora;

. depésito de material usado;

. depésito de ferro velho;

. posto de servigo;

. comércio de agrotéxicos;

. oficina de lataria e pintura;

- boate, danceteria, discoteca e casa de danca;
. imprensa;

. grifica;

. lava- rapido;

. posto de abastecimento;

- oficina mecinica para servigo de grande porte;
. material de construgio.

GRUPO I

. cerimica;

. transportadora;

. jato de arcia;

. montagem de esquadrias;
. serralheria;

. Serraria.
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IV. COMERCIO E SERVICOS ESPECIFICOS

Atividades peculiares cuja adequaciio a vizinhanga depende de uma série de fatores
a serem analisados pelo érgio competente, para cada caso.

. equipamento urbano e comunitério;

. camping;

. posto de venda de gis;

. circo;

. albergue;

. motel;

. parque de diversbes;

. depésito de inflamaveis;

. sede de associagoes;

. sede de entidade religiosa;

. casa de culto.

Art. 21 - As atividades ndo especificadas no Artigo anterior serao analisadas, observando-se sua similaridade com
as constantes na listagem, ouvido o Conselho de Urbanismo de Nova Andradina.

CAPITULOVI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 22 - Fica criado o Conselho de Urbanismo de Nova Andradina, a ser regulamentado por Decreto, dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de publicacio desta Lei,

Art 23 - Sdo partes integrantes e complementares desta Lei 0s seguintes anexos:
I. Tabela de Uso e Ocupacio do Solo
II. Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo

Art. 24 - A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposicoes em contririo.

Nova Andradina, 18 de dezembro de 1992,

Durval Andrade Filho
Prefeito Municipal

Registrado na Secretaria de Administracio,
a fle, |01 .\'/u_;)-\;- do Livre ne 17
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MEMORIAL DESCRITIVO

MACROZONEAMENTO
CIDADE DE NOVA ANDRADINA

INTRODUCAO

O principal objetivo do Plano Diretor de Desenvolvimento é o estabelecimento
de uma estratégia de desenvolvimento fisico- territorial, a curto/médio prazo, para a
cidade e suas dreas adjacentes. O Plano visa estabelecer as principais tendéncias para
0 crescimento da cidade, as 4reas de restrigdes fisicas e as principals medidas de
intervengéo do Poder Plblico.

O Macrozoneamento da cidade de Nova Andradina, uma das etapas para
execugao do Plano, onde sio esbogadas as bases do futuro Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo, ficou assim dividido (conforme mapa anexo):

01 - AREA CONSOLIDADA

A drea consolidada estende-se pela rua Antonio Duarte entre a rua Espirito Santo
e a rua prof. Jodo de Lima Paes no sentido sudoeste-nordeste, no sentido noroeste-
sudeste, estende- se pela rua prof. Jodo Lima Paes até a rua Mazurca, daf no sentido
sudoeste-nordeste estende-se pela mesma rua até a rua Vearni Castro, de onde seque
no sentido noroeste-sudeste até a avenida Rio Brilhante, dal seguindo no sentido
sudoeste-nordeste até a avenida Eurico Soares Andrade até a rua Santo Antonio, no
sentido noroeste-sudeste. Da rua Santo Antonio segue no sentido sudeste- nordeste
até a rua Elizabeth, seguindo pela mesma no sentido noroeste-sudeste até a rua Miguel
Fabricio Duarte, dal segue pela mesma rumo noroeste-sudeste, passando pela avenida
Antonio Joaquim de Moura Andrade, rua Milton Modesto, rua Sdo José até a rua
Redentor, dal seguindo pela mesma rumo sudoeste- nordeste até a rua Osvaldo
Campesato, dal segue rumo noroeste- sudeste até a rua José Gomes de Paula quando
entao segue rumo nordeste-sudoeste até a avenida Guanabara, passando pela rua
Waldemar do Carmo Martins e rua Miguel Fabricio Duarte. Na avenida Guanabara toma
rumo noroeste-sudeste até a rua André Loyer seguindo, entio, rumo nordeste-sudoes-
te até a rua Espirito Santo, seguindo, entao, pela mesma, rumo sudeste- noroeste até
o ponto de partida.
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Sao dreas servidas de infra-estrutura urbana, com excegao da rede de esgoto
e galerias de aguas pluviais que se encontram apenas em um pequeno trecho da
cidade.

A densidade de ocupagéo desta 4rea é média, ndo apresentando tendéncia de
densificacao.

As construgdes nesta area sdo na maioria de madeira, pressupondo-se, assim,
uma situacéo de renovagao.

02 - AREAS EM DENSIFICACAO

A densificacéo esta acontecendo no setor Leste da cidade na érea compreen-
dida entre a avenida Antonio Joaquim de Moura Andrade e a rua José Gomes da Rocha
e entre a rua Imaculada Conceigéo e a rua Pastor Jilio Ferreira Alencar.

Sao areas que possuem Infra-estrutura de abastecimento d'agua, energia
elétrica e agora recebendo pavimentacéo e meio-fio.

03 - AREAS PARA INTENSIFICAGAO

A baixa densidade dos setores Norte e Leste, a facilidade de implantacao de
equipamentos de infra-estrutura de abastecimento d'agua e energia elétrica, a limita-
¢ao fisico-territorial imposta pela fazenda Baile & noroeste e a proximidade do muni-
cipio de Nova Andradina com o municipio de Bataipora a sudoeste nos levam a propor
a intensificagéo e posterior densificagéo nestes dois setores, norte e leste.

04 - AREAS PARA VERTICALIZACAO

Macrozoneamento

Néo existe evidéncia de verticalizacao na cidade. Primeiro porgue a quantidade
de lotes vazios é bastante grande e segundo que as baixas densidades nao estimulam
este tipo de ocupagéo. Mas apesar do porte da cidade ndo justificar este tipo de
ocupacao, torna-se necessario a delimitagéo de uma area onde isto possa se desen-
volver, visto que este processo é hoje mais um "modismo" do que uma necessidade.

Entretanto, recomendamos prudéncia na delimitagdo dessa 4rea e nos pardme-
tros urbanisticos (Indice de aproveitamento, taxa de ocupacao, altura maxima e
recuos) a serem adotados para a mesma em virtude destes pardmetros estarem
condiclonados a variaveis de abastecimento de agua, energia elétrica, sistema vidrio
e topografia entre outros,
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05 - AREAS DE RENOVAGAO URBANA
Uma Unica area caracterizada como area de renovacgao urbana fol localizada
no lote 38, proximo & fabrica de laticinios.
Esta area tem como caracteristica, habitagdes precdrias e auséncia de infra-es-
trutura.

06 - AREAS COMERCIAIS

Foram caracterizadas como 4reas comerciais a av. Joaquim Antonio de Moura
Andrade em tada a sua extenso; a rua Walter Hubacher e rua Nilton Modesto no trecho
entre a rua Espirito Santo e av. Eurico Soares Andrade: a av. Eurico Soares Andrade
no trecho entre a av. Joaquim Antonio de Moura Andrade e a rua André Loyer.

07 - AREAS INDUSTRIAIS

As Industrias existentes no se encontram de forma concentrada. Localizam-se
basicamente na salda para Ivinhema, na salda para Bataipor e na saida para a Casa
Verde. Ocorrem ainda espalhadas por toda a malha urbana.

08 - RESTRICOES FISICO-TERRITORIAL

A cidade esta contida & noroeste pelo limite da fazenda Baile, uma barreira
territorial que impede o seu crescimento neste sentido.

09 - AREA DE VAZIOS URBANOS

As dreas configuradas como vazios urbanos somam aproximadamente
147.805,00 m2, cerca de 39%da &rea para ocupagado com um total aproximado de
375.240,00 m2.

10 - AREAS DE EXPANSAO URBANA

Caracterizamos como 4rea de expansao toda aquela dentro do Perimetro
Urbano, que néo tiveram uma programacao de uso e ndo possuem restrigbes quanto
ao assentamento.
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CONSIDERAGOES FINAIS

Em funcdo das baixas densidades nos setores Norte e Leste da cidade,
recomendamos a ocupagdo da Zona de Expansdo Urbana somente nos casos de
novos loteamentos, desde que estejam providos de abastecimento de agua, rede de
energia elétrica, iluminagéo publica e galerias de 4guas pluviais, devendo ainda haver
0 cumprimento de todas as exigéncias da Lel Federal 6766/79.

Registrado na Secretacia de Administrucio,

& flo. Ol %s 3|V do Livee ne I3
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QUADRO SINTESE DO ZONEAMENTO

_ indices Urbanisticos
Zonas Usos Usos ihi Tipos de Coeficle Terreno _ Afastamentos
Permitidos | Permissiveis | S0 Proibidos Edificacao Taxa de e
Ocupagao panhWam:E Area Frenis frontal | lateral | Fundos
Minima {m2) Miinima {m)
uwﬁu. ﬂm_un_ epcial " i
. L i-habitacional esidencial
ZEX-1 | Residencial Corvaachal Uniarmiiar o.70 1,10 800,00 20,00 4,00 1,50
Industrial
W__..mmnﬂ_._ﬂm.w_ o
. uri-nabitacional esidencial
ZEX - 2 | Residancal Gomesiad Untareiies 0,70 1,40 400,00 10,00 4,00 1,50
Incissiriad
mﬂ.._uwsm idencial |
oo v Comercial Unkemifiar 0,80 1,20 4,00 1,50
ZEX -3 | Residencial Industrial Edifleio a0 180 200,00 10,20 400 150 "
Plurkhabfscional
5 ; w_.ﬂ.mu._.q__n_ encial -
= -~ esidencial | Comemia Unifarmniliar 0,70 1, £,00 1,50 &
ZR1 | Rescancial Plur-het#acional | Industrial Edificlao 050 200 400,00 10,00 £00 1,50 "
Ambulatdio
Clinica Médica & ﬂw;m_.ﬂn_m:nmm_
Odonioidgica nifamilier
uWiMwm._mw.ﬁ mEn_ﬁh muh_wﬁxi Plurl- 0,70 1,40 4,00 1,50 i
2 B ino de 19 e Hitacs 0,50 200 4,00 250 |
ZR2 | Residencial &2t Gy Indizstiial Ed T & 3 o0 200 400,00 10,00 A - X
Estab: Ensino Plur-nabitasional of 1,00 200 - - -
Especificos COMmEC:
(Datilografia e Edificio Cemercial
simil
.W“.m_m.m_w.ﬂmﬂu_om
Residencial
Quitanda Unifamiliar _ 0,80 1,20 1,50
ZR3 Residancial ﬁ Inclustrial Edificio Unifamifiar 0,80 1,20 200,00 10,00 4,00 1,50
Solas e Beleny Ediicio Unifamiliar 1,00 2,00 -
Oflcina de cam comércia
| Eletrodomésticos
Observagic: 12{%) 1/8 = comprimento do lote
2 {**} Outras restrigSes a serem determinados pelos projetos especificos
iINDICE DE APROVEITAMENTQ =

TAXA DE OCUPAGAD = AREA
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indices Urbanisticos
Usos isafvei Usos Tipos de Terreno Afastamentos
2onas | permitidos | Usos Permissiveis | o 08 Edificagac | Taxade | Coeflciente
Ocupagao Aproveitamento Area Frenio frontal | lateral | Fundos
Minima (m2) Minima {mj)
Ambuletdrio Residencial
Clinica Médica e Unifarniliar
gu«aﬁnmum:.ﬁ._ ez mqm“__.n_‘n_:ﬂ Plur 070 1,40 4,00 1,50 =
B L : N 2, Boutique - habitacio 0,50 2,00 400 2,50 *
ZR2 | Fesidencial Estab, Ensing de 1¢ ¢ pe | Industnal Ediftici 1.00 200 400,00 12,00 2 & !
Grau u_F._.sm.EE.n_n:E n__ 100 200 - - -
Eslab, Ensino Especfficos comésio
{Datilografiz e simllares) Edlificic Comercial
Igrejas e Templos
n-m._mﬂm_.._wh Residencial
Fiamaria ) Unifamiiiar 0,60 120 1,50
ZRA3 Residencial Sarataia Inglusirial Edificio Unifamiliar 0,50 1.20 200,00 0,00 4,00 1,50
Salin de Dejezs Edificio Unifamiliar 1,00 200 -
Dficina de cam coméio
B -
Residancial Unifamilier e
Pluri-habitacional
Clubes Notumos
Hotéls Restaurantes
Tealros, cinemas e
auditéeios
Bencos,  Agencias, Edéficic Comencial 100 200 .
Escradrios & Consultdrios Edificia Unifamiliar 0’7o o ” - 1 mﬂ
ZCC | Comencial Supermercados e Centres | Industria! cofm coménsio o o £00,00 10,00 0 v -
Comerciess Edificlo L = % + 5 :
imprensa, Radicdfusio e Pluri-habitacional 2 % L "
Editoras
Sedas de Orgaos Plblicos
de Bervigo
(exceiuando-se os
quartéis; presidios; e
casas de nm._m:nmuu
Armazéns de Depdsitos Edificio Comercial
Oficinas de Reparo e Edificio Unitamiliar 1,00 200 - -
Nnm Comercial Manutencio Industrial com n....nnﬂw_.n_ﬂ 3,45 0,80 200,00 10,00 4,00 1,50
Postos de Serviges & E=d FEE o 1,00 2,00 - -
Abasfecimenio Piugi-habiaci u_._.&
indizstral Residencial
Z1-1 (ndiise %Mrcﬁﬂ% % | Comerclal | Edifick indusirial 0,80 150 5.000,00 56,00 10,00
. Ll
. Residencial
-2 | Indussal paaenciel Apenes de | Comgrelal | Ed¥icio indusiial 080 1,50 1.600,00 20,00 500
finciisiria Leve) | zelecores a guardas) =
Rasidenclal
7E nm.._EqEE _.Wnoﬂmqn_m_
Espartivo _un_cmn.._m._ |
Observagao: 12 (* 1/8 = comprimento do lote
2 (**} Qutras restrigies a serem determinados
pelos projetos especificas INDICE DE APROVEITAMENTO =

TAXA DE OCUPAGRQ =
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